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amely egyrészrol SO
Balla Zsolt (sziiletési név: ‘B‘a})lfa.qZﬁqlt;\fﬁfg{ztiletési hely, id6 o ., anyja neve:
allampolgarsaga:y magyar, személyi azonosité jele: szig.szdm:
addazonosito jel: 3529 Miskole, Szent Gydrgy Gt 52. 4/2. szdm alatti lakos,
mint Eladé (a tovabbiakban Elado)
masrészrol
Palagyi Andras Ferenc (szilletési név: Palagyi Andras Ferenc, sziiletési hely, idd: 1
. anyja neve: allampolgdrsdga: magyar, személyi azonosité jele:
, szig.szdm: addazonosito jel: 3994 Bézsva, Esze Tamds 0t 49. szdm alatti
lakos, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd); egyiittesen: Szerzédé felek (a tovébbiakban: Szerz8dd
felek)

kézott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel jott létre:

1z Szerzédd felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap mdsolat tantséga szerint Eladé 1074/100386
ardnyd tulajdonosa a B-A-Z Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztdlyan nyilvantartott:
Bézsva, Kiilteriilet, 1030/17 helyrajzi szam, ,erd6” miivelési 4g0, 98 ha 3782 m? teriiletd, 167,24
AK értékli ingatlannak, Az ingatlan jogi jellege a 34418/2008.04.03. szdmil hatdrozattal
bejegyzettek szerint Natura 2000 terlilet.

2. Eladé ezennel eladja, Vevd pedig megismert, megtekintett allapotaban megvasérolja az 1.
pontban korillirt ingatlan tulajdoni illetéséget, a kolcsdndsen és egybehangzban kialkudott
1.263.000,- Ft, azaz egymillié-kettészazhatvanharomezer forint vételarért.

Vevb a teljes vételarat jelen szerz8dés hat6sagi jovahagyasatol szdmitott 15 napon belil fizeti meg
Elads, OTP Banknal vezetett Eladé, OTP Banknal vezetett 11773425-03743997 szam( szdml4jdra
torténd banki atutalds Gtjan.

A vételar megfizetése akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az az Elad6 fentiekben megadott
fizetési szamlajan jovairdsra keriilt.

Eladé kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a fenti szdmldra torténd atutalést sajét kézhez torténd
teljesitésnek ismeri el és korabbi pénziigyi teljesitést is elfogad.

Eljaré tigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a hatésagi jovahagyds kézhezvételérdl haladéktalanul
értesiti Szerzodo feleket.

Felek kotelezik magukat arra, hogy egymés érdekeire tekintettel a Ptk. szabalyai alapjan
kolesnosen egyiittmiiksdve, johiszemtien, egymas érdekeit figyelembe véve jérnak el, és ennek
kisrében elsdsorban haladéktalanul tdjékoztatjak egymast minden olyan korlilményrél, amely
befolydsolja a jelen szerzddés teljesedését,

3 Eladé a tulajdonjogét a vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Elado jelen szerzodés alairasaval
egyidejlileg — jelen szerzédés hatdlyossdga esetére - dr. Hutkai Méria (3980 Sétoraljatjhely, Rékéezi
u. 3. sz. alatti) tigyvédnél letétbe helyezte az ingatlan tulajdonjoganak Vevé éltali megszerzéséhez
sziikséges bejegyzési engedélyt tartalmazé kiildn okiratot 3 eredeti példdnyban — melyben
visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil hozzdjérul ahhoz, hogy Vevd a teljes vételar kifizetésével
egyidejiileg jelen szerz8dés 1. pontjdban megjeldlt ingatlan tulajdonjogt addsvétel jogcimén
1074/100386 tulajdoni arAnyban megszerezze, tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvéntartdsba tortén6

bejegyzését kérje, Eladd tulajdonjogdnak egyidejti torlése mellett. g SO

A letéteményes tigyvéd a nyilatkozatot az aldbbi letéti feltételek szerint jogosult € (S‘té,l,éé. \[ngc_a‘lhi:

Szerz8dé felek tudomasul veszik, hogy a letétbe helyezett nyilatkozatot letét i}ﬁé&’yes kiz@r()lég\a'
jelen szerzBdésben rogzitett letéti rendelkezések szerint kezeli, az ettél eltérd késobbi egyoldald
rendelkezés kizart, Letéteményes ligyvéd a letétkezelés végrehajtasaért az ¢ ,édé!é:egséﬁ'i idépont.
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alapulvételével feleldsséggel tartozik. Dr. Hutkal Méria igyvéd azt kBveten jogosult és koteles a-

tulajdonjog bejegyzési engedély 2 példényat foldhivatali igyintézés céljabsl Vevd érdekében
fethasznélni, az illetékes fSldhivatalhoz benyujtani 2 munkanapon belill, amint Eladé, mint Letevd
6t fvdsban arr6l értesfti a drhutkaimaria@gmail.com e-mail cimre megldildstt e-mailben, hogy a
vételdr megfizetésre kerlilt a részére, vagy Vevd hitelt érdemlé madon igazolja - az utal6 bank altal
kiadott, az utalds visszavonhatatlan teljesitésérél sz616 igazoldssal -, hogy a vételsr megfizetésre kertilt
Eladé részére. Felek vallaljak, hogy a vételsr teljes megfizetését kdvetben haladéktalanul értesitik a
letéteményes ligyvédet. Eladé és eljaré Ugyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megéllapodéskeént fogadjék el, Ugyintéz8 tgyvéd jelen szerzbdés ellenjegyzésével a letéteményesi
feladatokat elvilialja,

4. Felek tudomésul veszik eljars tigyvéd tdjekoztatdsit a mez- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013, évi CXXIL t8rvény alabbi rendelkezéseirél:

21. §(1) A fold eladésa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos &ltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes oliratba foglalt szerz8désbe (a tovdbbiakban: addsvételi szerzdés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alalrasaté! szamitott 8 napon beliil 2
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jovahagyas céljabsl,

(la) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgélat eredménycként a mez6gazdasigi igazgatdsi
szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzédés jévéhagy4sat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megallapitia n szerz6dés kézzéidtelre vald alkalmassdgdt és hivatalbél
elrendeli a szerzodés kbzzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megéllapitdsa nem min6siil az
adésvételi szerz6dés hatdsigi jévahagyassnak,

(Ib) A mez8gazdasdgi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladoval, az
addsvételi szerz6dés szerinti vev8vel, valamint az addsvételi szerzddést megktildi a fSld fekvése
szerint illetékes telepllési dnkormdanyzat jegyz8iének. A jegyzé — az e tbrvény végrehajtdséra
kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Gton kézli az addsvételi szerzddést a-
t8rvényen vagy megéllapoddson alapul6 elGvésdrlasi jog jogosultjaival,

(lc) Ha az adéasvételi szerz6dés nem tartozik a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jévéhagydsihoz
kdtott szerz8désele kbzé, az adésvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek aldfrdsaté! szémitott 8
napon belil a fold fekvése szerint illetékes telepitlési dnkormanyzat jegyzdje részére kell
megklildeni. A jegyz8 — az e tSrvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatarozottak szerint —
hirdetményi tton kozli az addsvételi szerzbdést a tdrvényen vagy a megéllapoddson alapul6
eldvasarlasi jog jogosultjaival.

(2) Az adasvételi szerzédés hirdetményi Giton torténé kozlése az elekironikus tajékoztatasi rendszer
keretében miiksdd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban; korményzati portal) t8rténd kozzététellel
val6sul meg azzal, hogy a szerzédésben felismethetetlenné kell tenni az eladé és a vevd nevén,
lakeimén vagy értesftési cimén, valamint éllampolgérsagdn  kiviil valamennyi természetes
személyazonosité adatot. A szerzdés téjékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleplilési
Snkorméanyzat polgarmesteri hivatala hirdetGtablajan is kiftiggeszthetd az elektronikus kézzététellel
megegyezd idStartamra,

(3) Az clBvisarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt8 hatariddn belill tehet az addsvétell szerzBdésre
elfogadd, vagy az clbvésérldsi jogard! lemondd jognyilatkozatot. A nyilaticozattételi hatéridd az
addsvétell szerzbddésnek a korményzati portdlon tBriénd kozzétételét kévets napon kezd6dik, Az
clévasdrlasra jogosult — ide nem értve az 4llamot megillets el&vasaridsi jog esetén a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felel8s szervet és az tnkorményzatot — a jognyilatkozatat a jegg}ﬁf:yé'sié'fé“‘
személyesen adja &1, A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az 8nkoff
Jognyilatkozatét a jegyzének megktlldi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szét illetve az <
Snkorményzat képviseletében eljdr6 személy dtadja a jegyzének. Az el6vasarl 7 jogrol valo
lemondsnak kell tekinteni, ha az el8vasarlésra jogosult az e bekezdésben meghatdr zoﬁ hatéridéﬁ
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" (3a) A mas jogszabély alapjén elévasarlésta jogosult is a (3) bekezdés szerinti hatéridén beliil és az
¢ §-ban foglaltak szerint tehet elfogado6 jognyilatkozatot.

Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a szerzédés a Foldforgalmi torvény 23. §-a szerint hatdsagi
jovahagyast igényel.

3 Eladé szavatol Vevd korlatozdsmentes tulajdonjogénak megszerzéséért, kijelenti, hogy az
addsvétel targyat képezd ingatlanban fennéllé tulajdoni illetésége per-, igény-, €s tehermentes. Elad6
polgéri- és biintetdjogi feleldssége teljes tudatdban kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy az
iigyleti ingatlanban 16v6 tulajdoni illetdségét a jelen szerz6dés illetékes foldhivatal részére torténd
benyujtasdig semmilyen jogefmen sem idegeniti el és nem terheli meg.

Eladé kijelenti tovabba, hogy nincs tudomdasa olyan jogrol, tényr6l, hatéségi eljarsrol, amely az
ingatlan tulajdonjogéval kapcsolatos jogok gyakorldsat befolyasolnd vagy lehetetlenné tenné.

6. Vevé kijelenti, hogy a mez8- és erdégazdaségi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL
torvény (Foldforgalmi trvény) 5.§ 7. pontja értelmében foldmiivesnek (foldmiives regisztracios
szdm: 510589/2015.12.21. Satoraljatjhelyi Jarasi Foldhivatal) mindstil.

Vevét az addsvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni illetdség vonatkozdsdban a 2013. évi CXXIL.
térvény 18. § (1) bekezdés c) pontja szerinti elévésarldsi jog illeti, mint az olyan foldmivest, aki
helyben laké szomszédnak mindsiil, tekintettel a Bozsva, kilteriilet, 011/1 hrsz.-0 ingatlanban
fennallé tulajdoni illetdségére.

Vevd akként nyilatkozik, hogy magyar &llampolgér és a tulajdondban vagy birtokaban allé fold
terliletnagységa a megszerezni kivant fold teriiletnagységaval egylitt nem haladja meg a térvényes
mértéket (Féldforgalmi torvény 16. §) fgy a torvényben meghatérozott tulajdonszerzési korldtozas
ald nem esik,

Vevb az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 1997, évi CXLIL torvény (Inytv.) végrehajtasarol szolo
109/1999, FVM rendelet (Inytv.vhr.) 68/C. §-a értelmében nyilatkozik, hogy egyéb terméfsld
ingatlanban nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

T Vevd a Foldforgalmi térvény 13, — 14. §-aira tekintettel, vallalja, hogy a fold hasznélatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositéasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott 5 évig
més célra nem hasznositja. Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és
fennéllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovébbiakban egyiitt: fSldhasznélati dijtartozas), tovabba
kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerz8dés alairdsdt megel6z0 5 éven beliil nem allapitotték meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irAnyulo jogiigyletet kitott.

Eladé kijelenti, hogy az &truhdzasrdl szol6 szerzOdés targyat képezd ingatlan tulajdoni illetéség
harmadik személy hasznélataban nincs.

8.  Felek rdgzitik, hogy a tulajdoni illetdség vonatkozdsiban egyéb jogszabily, megallapoddas
vagy szerz8dés szerinti eldvasarlasi jog nem 4ll fenn.

9. Eljar6 iigyvéd tajékoztatja jelen szerzOdést megkoto feleket, hogy jelen adasvételi szerzddést
a mezbgazdasagi igazgatasi szerv, valamint a helyi fldbizottsig hagyja jova. A mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv, valamint a helyi foldbizottsdg jovéhagydsa a jogszabalyban eldirt egyéb
érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja.

10, Felek rogzitik, hogy Vevé a teljes vételdr kifizetésének napjan 1ép az ingatlamé/ bi'ﬁﬁifgﬁil“ -
Vevd a birtokba 1épéstdl kezdédden jogosult az ingatlanrész hasznélatéra és hasznosita sra - 1lletve- .
attol kezdve kdteles az azzal kapcsolatos kdltségek és kdrveszély viselésére. "
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Eladé6 a 2013, évi V. térvény 6:215. § (2) bekezdése alapjén az ingatlan birtokba ad4sa napjan az
ingatlanrész birtokét is atruhdzza a Vevore,

I, Vev8 kéri annak r6gzitését, hogy az ingatlant a birtokbaadéstdl, de legkésébb az
illetékkbte!ezettség keletkezését kivets 12, hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig a megszerzett
tulajdoni illetdséget nem idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapft és a terméfsldet
egyéni vallalkozéként, mezdgazdasagi Ostermel6ként, vagy csal4di gazdalkoddként mez-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljéra hasznositja. Vevé az illetékkiszabdsnél az illetékekrs 52616,
t8bbsz6r médositott, 1990, vi XCIIL térvény 26. § (1) bekezdésében p) pontjénak alkalmazdsat,
f6ldmiives terméfsld tulajdonszerzését megilletd illetékmentesség megallapitdsat leéri,

Eladé tudomasul veszi eljdré tigyvéd tdjékoztatast a SZJA-r6] 52016 jogszabalyokrdl,

12, Szerz6d6 felek jelen szerzédéssel kapcsolatban kijelentil, hogy a jelen jogtigylet valds
jogligylet, nem iitkdzik a pénzmosdasrél szélé térvény rendelkezéseibe. Szerz8dé felek tudomdsul
veszik, hogy az ellenjegyzé tigyvéd a felek tekintetében ligyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget
tett. Ebben a kérben eléadjdk, hogy sajat neviikben és javukra jérnak el, az eljaré tigyvéd elbzetesen
tdjékoztatta ket személyazonossig-ellendrzés lehet6ségérsl, céljarsl, modjérdl és tartalmérsl, a
kézremiiksdés megtagadésinak kotelezettségérl, a bejelentdsi kotelezettségrdl és az ellendizés
sordn megismert adatok kezelésérsl, Felek jelen szerz6dés aldirasdval kifejezetten hozzajérulnak
ahhoz, hogy eljdré iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okményaikrél, dokumentumaikrol
fénymésolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljdré ligyvéd a személyes adatok
védelmérél és a kdzérdekii adatok nyilvanossagarél sz616 torvény rendelkezései alapjén, kizérolag a
Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

I3. Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonvéltozas bejegyzésének  alapjaul szolgélo
okiratok (ingatlan addsvétel; szerz8dés) és egycb jogszabdlyban el8irt dokumentumol elkészittetése,
az ingatlan-nyilvantartsi eljards koltsége, valamint az ligyvédi munkadij teljes egészében Vevét
terheli,

14. Jelen ingatlan adasvételi szerzbdést kot felek megbizzak és meghatalmazzak Dr, Hutkai
Méria ligyvédet (székhely: 3980 Satoraljatjhely, Rékéczi u, 3. sz.) az ingatlan addsvételi szerz6dés
€s a kapcsolédé okiratok elkészitésére, ellenjegyzésére, illetbleg az illetékes ingatlaniigyi hatésag
elbtti teljeskérti képviselet ellatdsdra, killsnosen Eladé tulajdonjogénak torsltetésére, Vevs
tulajdonjoganak adésyétel Gtjdn  tdrténd bejegyeztetésére, valamint a tulajdonjog-fenntartashoz
kapesolodé vevsi jog Vevs javéra valé bejegyeztetésére, szilkség esetén az Akr., az Inytv. Vhr, 126,
és 127. § alapjan a beadviny (mind az tirlap, mind a maganokirat) javitiséra és benytjtdsara,
tovébbé az illetékes jegyz6 valamint a foldiigyi hatésag eliti kézigazgatasi eljdrds sordn torténd
képviselet elldtdsara, amely megbizds és meghatalmazés a Vevé tulajdonjogénak bejegyzésével ér
véget,

Az eljaré tigyvéd a felek meghatalmazasét elfogadja, melyet jelen szerzGdésen aldirdsdval &s
bélyegzbjével is igazol.

15, Szerz8d§ felek kijelentik, hogy eljgré ligyvéd megfeleld tajékoztatdst adott a vonatkoz6
hatélyos jogszabalyokrél, tovébba teljeskdriien t4jékoztatta Sket az igymenetr8l, akik ennek
tudatdban kétik meg a szerz6dést. Kijelentik tovabb4, hogy jelen maganokiratban valétlan tactalma
nyilatkozatot nem tettek. Sem az eljaré tigyvédet, sem pedig egymdst nyilatkozataikkal nen:
tévesztették meg, iy g

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzodésben foglaltakon tilmenéeh tény@ézlgtpt nem-
vesznek fel, mivel a szerz8dés és rendelkezése; teljes egészében kimeritik annak artél\lmi feltételeit.
{
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" 16. Eladé és Vevd kijelentik, hogy nagykord, cselekv8képes magyar éllampolgérok, tigyletkotési
képességilk nem Kkorlatozott. Az e szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.-t és a
kapesol6dé jogszabalyokat kell allkalmazni.

Jelen szerzbdés 8 (nyolc), egyenként 5 (6t) szémozott oldalbol all6 magyar nyelvii eredeti
példanyban késziilt, amelyet a felek elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagydlag alafrésukkal latjak el.

Kelt: Buglapest, 2026, év janius hg-27. napjan
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Paldgyi Andras Ferenc— Vevd Balla Zsolt — Eladé

A fenti adasvételi szerz6dést alulirott, Dr. Hutkai Méria tigyvéd (3980 Satoraljatjhely, Rakéezi u. 3.
sz.) Budapesen, 2026. jinius hé 27. napjdn készitettem ¢s ellenjegyzem:

Dr. Hutkai Méria - gyvéd
3980 Satoraljatjhely, Rakdczi u. 3.
KASZ: 36061922







