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"""" I\}f 86, és\éxdbga,&dasﬁgl I“oldeli AtruhdAzasara kotott
egységes okiratha foglalt adasvételi szerzédés

amely egyrészitl Szabé Endréné (sziiletéci név: . sziletési hely, id6: . anvja neve: |
, személyi azonosito jel: , szig.szam: addazonosité jel: illampolgdrsaga:

magyar, lakéhely: 3980 Satoraljaujhely, Kazinczy utca 74., tartdzkodasi hely: 4080 Hajdondnds, Csonakos utca 18.), mint Eladd,
(a tovdbbiakban: Eladé 1.),

Ivin Ildilé (sziiletési név: , sziiletési helv. idi- . Anyja neve:

személyi azonosité jel: , szig.szdm: addazonosito jel: |, dllampolgdrsaga: magyar, lakdhely:
4080 Hajdunénas, Kapitany utca 50.), mint Eladd, (a tovdbbiakban: Eladé 2.),

Ivan Eniké (szilletési név: , szilletési helv. ida: ~ wmyja neve:

személyi azonosito jel: szig.szam: déazonosité jel: , dllampolgdrsaga: magyar, lakéhely:
4080 Hajdtinands, Jozset Attila utca 3., tarlozkodési hely: 4029 Debrecen, Csap6 utca 78, 6/18.), mint Eladé, (a tovdbbiakban:
Elado 3.),

Seres Istvanné (szlletési név: 9 sziiletési helv id{; nyja neve:

személyi azonositd jel: , Szig.szdm: adéazonosité jel: dllampolgdrsdga: magyar,

lakohely: 3980 Sdtoraljaunely, Rakoczi utca 30/A. 2/4.), mint Eladé, (a tovabbiakban: Eladé 4.), egylittesen, mint Eladék (a
tovabbiakban: Eladék)

Iviin Istvinné (szliletési név: szilletési helv. id6 . anyja neve:
személyi azonosild jel: szig.szam: dbazonosité jel: illampolgarsaga: magyar,

lakohely: 4080 Hajdinénds, Kapitiny utca 50.), mint dzvegyi jog jogosult (a lovabbiakban: Ozvegyi jog jogosult)

masrészrél IKoviaes Gergely Tivadarné (sziletési név: a ariiletéei hely, idd: anyja neve:

zemélyi azonosité jele: , SZIE.SZam; wldazonosité jel: llampolgdarsdga:
magyar, fBldmiives regisztracios hatdrozat széma: 510070/2015.01.26., NAK szdm: $399400191235, OCSG-00057767, lakohely:
3994 Bézsva, Lényay (it 13.), mint Vevd, (a tovabbiakban: Vevd),

kzott jott 1élre a mai napon €s helyen az aldbbi feltételckkel:
Preambulum:

Szerzod felek rogzitik, hogy Vevs jelen okiratba foglalt tarlalmii vételi ajanlatot tett Eladéknak, melyet Eladok teljes egészében
clfogadtak.

1. Felek eltzetesen rigzitik, hogy a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztalyén,

1.1, a Bozsva, killterillet, 01030/17 helyrajzi szdm alatt felvett, ,erdd” miivelési agh, dsszesen 98 ha 3782 m2 alapteriileti,
Osszesen 167,24 AK tiszta értékii ingatlanban Eladé 1.-nek 2490/100386 ardnyi tulajdoni illetdsége (11/51.), Eladé 2.-nek
1242/100386 ardny tulajdoni illetdsége (11/107.), valamint Eladé 3.-nak 1242/100386 ardnyi tulajdoni illetésége (11/108.)
all fenn.

1.2, a Nyiri, killterlilet, 023/6 helyrajzi szdm alatt felvett, ,vét, kivett agyaggddr, fasitott teritlet” miivelési dgn, tsszesen 27 ha
9747 m2 alapterilleti, dsszesen 493,50 AK tiszta értékii ingatlanban Elad6 1.-nek 11700/446211 ardnyq tulajdoni illetésége
(11/2.), Eladé 2.-nek 1350/446211 ardnyi tulajdoni illetésége (11/18.), valamint Elad6 3.-nak 1350/446211 aranyti tulajdoni
illetdsége (11/19.) 4ll fenn,

1.3. a Nyiri, kiilteriilet, 047/10 helyrajzi szAm alatt felvett, ,,vét, fasitott terillet, szdnté™ miivelési agh, Ysszesen 6 ha 3287 m2
alapteriiletit, tsszesen 92,91 AK tiszta érték(i ingatlanban Eladé 1.-nek 2365/9291 ardnyt tulajdoni illetésége (11/5.), Eladd
2.-nek 1504/9291 aranyt tulajdoni illet6sége (11/6.), Eladé 3.-nak 1503/9291 ardnyi tulajdoni illetésége (11/6.), valamint
Eladé 4.-nek 2373/9291 ardnyt tulajdoni illetésége (11/3.) 4ll fenn,

1.4, a Nyiri, kiiltertilet, 051 helyrajzi szam alatt felvelt, ,uét, erdd, fasftott terillet” miivelési dgh, dsszesen 43 ha 7255 m2
alapteriiletli, osszesen 94,89 AK tiszta ériékii ingatlanban Elad6 4.-nek 228/69924 ardny( tulajdoni illetdsége (11/91.), 4ll
fenn,

2. Szerz8do felek rdgzitik tovabbd, hogy

2.1, jelen szerzddés 1.1, 1.2, 1.3,, valamint 1.4, pontjdban meghatdrozott ingatlanok tulajdoni lapjénak 1. részén Natura 2000
tertilet megjeltlés talalhato,

2.2, jelen szerzédés 1.1, pontjaban meghatdrozott ingatlan tulajdoni lapjanak 111, részén teherként a 35647/2/2011.08.10. szdm
hatdrozattal Eladé 2. és Eladé 3. Usszesen 2484/100386 ardnyti tulajdoni illetségein Ozvegyi jog jogosult javéra Szvegyi
jog van az ingatlan-nyilvéntarldsba bejegyezve.

2.3, jelen szerzOdés 1.2, pontjaban meghatérozott ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén teherként a 37705/2012.10.02, szami
hatérozattal Eladé 2. és Elad6 3. 6sszesen 2700/446211 ardnyi tulajdoni illetéségein Ozvegyl Jjog Jogmull javara bzvegyi
jog van az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve.
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2.4, jelen szerz6dés 1.3. pontjaban meghatdrozott ingatlan tulajdoni lapjanak IIT. részén teherként'n 305395/2/2023.05.05. szdma

hatérozattal Eladé 2. és Elad6 3. sszesen 3007/9291 arénya tulajdoni illetéségein Ozvegyi jog jogosult javara Szvegyi jog
van az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve,

Elado 1., Eladé 2., valamint Eladé 3. Gsszesen 4974/100386 tulajdoni ardnyban eladjik, Vevé 4974/100386 tulajdoni
ardnyban megvasirolja jelen szerzédés 1.1. pontjdban meghatdrozott ingatlant alkotorészeivel és tartozékaival egyilt a
kélestnbsen és egybehangzéan kialkudott dsszesen 4.974.600,-Ft, azaz négymillié-kilencszdzhetvennégyezer forint
vételdrért (Eladd 1.: 2.490.000.-Ft, azaz kétmillio-négyszézkilencvenezer forint vételdr, Eladé 2.: 1.242.200.-Ft, azaz
egymillié-kétszaznegyvenkétezer-kétszdz forint vételsr, Eladd 3. 1.242.200.-F1, aznz egymilli6-kélszdznegyvenkétezer-
kétszéz forint vételar), Eladé 1., Eladé 2., valamint Eladé 3. tsszesen 14400/446211 tulajdoni ardnyban eladjik, Vevo
14400/446211 tulajdoni ardnyban megvésérolja jelen szerz6dés 1.2. pontjdban meghatdrozott ingatlant alkotérészeivel és
lartoz¢kaival egyliit a klcsBndsen és egybehangzdan kialkudott 8sszesen 898.000-Ft, azaz nyoleszdzkilencyennyolcezer
forint vételdrért (Elads 1.: 730.000.-Ft, azaz hétszdzharmincezer forint vételar, Elad6é 2.: 84.000.-Ft, azaz
nyolcvannégyezer forint vételdr, Eladé 3, 84.000.-Ft, azaz nyolcvannégyezer forint vételdr), Eladok Osszesen 7745/9291
tulajdoni ardnyban eladjak, Vevs 7745/9291 tulajdoni ardnyban megvésdrolja jelen szerz6dés 1.3, pontjdban meghatdrozott
ingatlant alkotérészeivel és tartozékaival egytitt a kélcstndsen és egybehangzéan kialkudott dsszesen 5.250.000,-Ft, azaz
tmillié-leétszizbtvenezer forint vételarért (Elads 1.: 1.610.000.-Ft, azaz egymillié-hatszaztizezer forint vételar, Eladé 2.:
1.020,000.-Ft, azaz egymilli6-hiiszezer forint vételdr, Eladé 3. 1.020.000.-Ft, azaz egymillid-hiszezer forint vételar, Eladé
4.: 1.600.000.-F1, azaz egymillio-halszazezer forint vételdr), valamint Eladé 4. 228/69924 tulajdoni ardnyban eladja, Vevt
228/69924 tulajdoni ardnyban megvésdrolja jelen szerzédés 1.4. pontjéban meghatdrozott ingatlant alkotérészeivel és
tartozékaival egyiitt a kdlcstnosen és egybehangzdan kialkudott 142.000-Ft, nzaz sziznegyvenkétezer forint vételirért,
mindysszesen 11.264.600.-Ft, nzaz tizenegymillio-kétszizhatvannégyezer-hntsziz forint vételarért (Eladé 1.:
4.830.200.-Ft, azaz négymillio-nyolcszézharmincezer-kétszaz forint vételdr, Elads 2.: 2,346.200.-Ft, azaz kétmillio-
héromszdznegyvenhatezer-kétsziz forint vételar, Eladé 3.: 2.346.200.-Ft, azaz kétmilli6-hdromszéznegyvenhatezer-kétsziz
forint vételdr, Eladé 4.: 1,742.000.-F1, azaz egymillié-hétszdznegyvenkétezer forint vételar), Ozvegyi jog jogosult jelen
szerzGdés 2.2, 2.3., valamint 2.4, pontjaiban meghatérozott bzvegyi jogdrol jelen szerzédés aldirdsdval mindennemii (érités
nélitll lemond. Szerz6dé felek a szerz6déskolés valamennyi kériilményére figyelemmel kijelentik a szerzédéskotéskori
forgalmi és értékviszonyok és a jogligylet jellegébil fakadd sajdtossdgok alapjdn a szolgéltatds és ellenszolggltatds
meghatdrozdsa helyesen tortént meg, Szerz8dd felek kijelentik fentiek alapjdn, hogy jelen szerzédést feltiing
értékardnytalansdg cfmén nem tdmadjik meg.

Vevé a minddsszesen 11.264.600.-Ft, azaz tizenegymilli6-kétszazhatvannégyezer-hatszdz forint Osszegi vételdrat jelen
szerzbdés  aldirdsdval egyidejilleg sajdt  erdbsl, egybsszegben dtutaldssal fizeti meg Eladék részére (Eladd 2.
bankszdmlaszdm: OTP Bank Nyrt. 11773092-11744405, Eladé 3. bankszémlaszdm: 11773384-10317675). Eladék a
mindtsszesen 11.264.600.-Ft, azaz tizenegymillio-kétszézhatvannégyezer-hatszdz forint Osszegli vételdr maradéktalan
dtvételét jelen szerzGdés aldirasdval elismerik és nyugtézzak.

Eladd 1., Eladé 2., valamint Elad6 3.~ jelen szerzédés hatdsagi jovdhagydsa eselére - jelen szerzédés alafrasdval feltétel
nélkill és visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy jelen szerzédés 1.1, pontjdban részletesen korilirt ingatlan dsszesen
4974/100386 aranyu tulajdonjogét, Eladé 1., Eladé 2., valamint Eladé 3. — jelen szerz8dés hatdsagi jovahagydsa esetére -
jelen szerzddés alalrdsaval feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzdjdrul ahhoz, hogy jelen szerzédés 1.2. pontjdban
részlotesen korilirt ingatlan dsszesen 14400/446211 arnyu tulajdonjogét, Eladok — jelen szerzdés hatdsdgi jovahagydsa
esetére - jelen szerz6dés aldirdsdval feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzdjérulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés 1.3.
pontjdban részletesen korillivt ingatlan 7745/9291 ardnyi tulajdonjogdt, Elad6 4. — jelen szerz6dés hatosagi jovahagyésa
esetére - jelen szerzGdés aldfrdsdval feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzgjdrul ahhoz, hogy jelen szerzddés 1.4,
pontjdiban részletesen koriilirt ingatlan 228/69924 ardnyi tulajdonjogét kiilon-killsn Vevs javdra a Borsod-Abadij-Zemplén
Virmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdlya addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartésba bejegyezze, Elado 1.,
Eladd 2., valamint Elad6 3. jelen szerz6dés 1.1, pontjéban részletesen kortilirt ingatlanban fenndllé 4974/100386 ardnyd
tulajdonjogdnak, Elado 1., Eladé 2., valamint Eladé 3. jelen szerzédés 1.2. pontjaban részletesen korlilirt ingatlanban
fenndllé 14400/446211 ardnya tulajdonjogdnak, Eladék jelen szerzbdés 1.3. pontjdban részletesen korillirt ingatlanban
fenndllo 7745/9291 arfnyh tulajdonjogdnak, valamint Eladé 4. jelen szerzbdés 1.4, pontjaban részletesen kdrtilirt
ingatlanban fenndllé 228/69924 ardnyti tulajdonjogdnak egyidejii ingatlan-nyilvantartasi torlésével, Ozvegyi jog jogosult
Jelen szerz8dés aldlrdsdval feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzdjrul ahhoz, hogy jelen szerzédés 2.2.. 2.3., valamint
2.4. ponljaiban meghatdrozott bzvegyi jogdt a Borsod-Abaij-Zemplén Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztdlya
lrblje az ingatlan-nyilvintartasbol.

Szerzido felek tudomésul veszik, hogy a szerz6dés hatdlyossagahoz jogszabély harmadik személy beleegyezését, és hatésig
iovihagydsal teszi sziikségesse, a beleegyezdssel, és a jovahagydssal a szerzédés a megkotésének idbpontjara visszamenbleg
vilik hatdlyossa. A beleegyezésitl, vagy jovahagydsrol torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabott
hatéridd leteltéig a felek jogait és kitelezettségeit a figgdben 1évé feltétel szabilyai szerint kell megitéini,

Vevd jelen szerz8dés tdrgydt képezd ingatlan illetdségek birtokdba 2026. méjus 31. napjén 1ép a Plk. rendelkezései alapjan,
mivel az addsvételi szerz6dés tdrgya ingatlan, Eladé a tulajdonjog atruhdzdsan feliil koteles a dolog birtokdnak dtruhdzdsdra
is. Vevd a birtok dtruhdzds napjatol kiteles leljes egészében az érintett ingatlan illetdségek kbltségeit, terheil és a
kérveszélyt viselni, és cttd] az id6pontt! élvezi annak hasznait, Abban az esetben, ha jelen szerz6dés jovahagydsdt a
hatésig megtagadjn — a felek eltérd kozos frasbeli nyilatkozata hiénydban — a szerzédés automatikusan megsziinik (bonto
feltétel) a hatdsdgi hatdrozat Elad részére 0rtént kézhezvétel napjan.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a birtokba adds idGpontjatél szdmitottan a nemzeti vagy uniés tdmogalds Vevél illeti,
amennyiben azt igényli,
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Eladék szavatolnak Vevd korldtozdsmentes tulajdonjogdnak megszerzéséért, kijelentik, hogy jelen addsvétel targyat képezo
ingatlan illetéségek per-, igény, és tehermentesek, tovébbé adok, vagy adok modjala behajthalé kzlarlozasok nem terhelik.
Eladék szavatoljdk azt is, hogy jelen addsvétel targydt képez6 ingatlanokban nines senkinek olyan joga, mely az ingatlan-
nyilvantartdsba nem kerilt felliintetésre és azzal Vevét a jogszerli birtoklds vagy haszndlat sorén akadélyoznd, illetve
korlatozné.

Vevd jelen szerz0dés aldirdsdval nyilatkozik, hogy mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII.
torvénnyel dsszefilggd egyes rendelkezésekrtl és dtmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013.évi CCXIL torvény (Atmeneti tv.) 5, §-a,
valamint a mez6- és erd6gazdaségi foldek forgalmarél sz616, 2013. évi CXXIL, tdrvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi tv.)
5.8 6. pontja alapjén belfsldi természetes személy, magyar dllampolgér és e torvényhely alapjén foldmiivesnek mindstl.
Vevd dtadja az eljdré iigyvédnek a foldmiives nyilvantartasba vételével kapesolatos a Satoraljatjhelyi Jardsi Hivatal Javasi
Fbldhivatala éltal kibocsétott hat6sdgi hatérozatot,

Vevd kijelenti, hogy a mezé-, erd8gazdasfigi hasznositdst foldet, foldmiivesként kivinja megszerezni Szerzdds felek
nyilatkoznak, hogy Vevd tulajdonszerzési jogosultsag feltétele - ide nem értve a Foldforgalmi tv. 11. §-ban, a 17. §-ban,
valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjéban foglalt eseteket -, hogy Vevé jelen tulajdonjog atruhéizdsrol sz616 szerzédésben
véllalja, hogy a fild haszndlatit msnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesznek a fldhasznositési
kitelezettségliknek, tovébba véllalidk, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szAmitott 5 évig més célra nem
hasznositjék, A f5ld més célra hasznosithaté a kivetkezb célokbél;

a) talajvédelmet szolgald létesltmény megvaldsitésa;

b) bntbzéshez szlikséges 1étesitmény megvalbsitésa;

¢) bntdzdesatorna ¢és belvizesatorna 1étesftése;

d) téjgazdélkodasi célVi vizpdtlé csatorna és viztdrozo létesitése;

e) védett természeti terliletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapité okirat4ban
f‘clntglalt valamint kdzbsségi vagy hazai kbltségvetési forrds felhasznaldséval megvalésuld természetvédelmi célii feladatok
ellatdsa;
J) mezbgazdaségi termeléshez, erddgazdalkodéshoz szikséges gazdasagi éplilet 1étesitése;

g lak6éplilet 1étesitése;

) a fold megkzelitését, illetve a fold hasznélatét biztositd it kialakit4sa;

i) &llandé jellegli nbvényhaz létesitése.

E tbrvény alkalmazésaban fold més céli hasznositasanak mindstil az erds termelésbol valé idsleges vagy végleges kivondsa
is,

Nem mindstil a hasznélat dtengedésénck az, ha a tulajdonjogot szerzé &l

a) a fld hasznalatat valamely érvényes jogeimen

aa) foldmtivesnek min6stils kbzeli hozzétartozoja,

ab) a legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kbzeli hozzétartozojanalk Iegalabb 25%-ban tulajdonébun illé mezbguzdasﬂgl
termeldszervezet, vagy

ac) olyan csalidi mezOgazdaségi tirsusdg, amelyben tag javéra engedi 4t;

b) trsult erdgazdélkoddst folytat, az erdének mindslils foldet erdbkezelésbe adja, vagy osztatlan kbzbs lulajdonban allé
erd6nek mindstilé fold haszndlati jogosultségét tulajdoni hanyadot meghaladé mértékli ttbblethasznélati megéllapod4ssal
mésik tulajdonostérsnak engedi 4t; vagy

c) vetémagtermeléshez sziikséges terillet biztosftfsa céljabol valamely érvényes jogefmen engedi 4t a hasznélatot mdas
személy részére,

Ha a tulajdonjog dtruhdzisirdl sz6lé szerz6dés térgyat képez fuld harmadik személy haszndlatéban van, Vevd
kbtelezettséget véllal, hogy a fenndllé fildhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbltja meg.

Ha a tulajdonjogot a Foldforgalmi tv. alapjén Vevd a f8ld megszcmésekor megtette fenti nyilatkozatot, majd a tulajdonjogot
kbzeli hozzétartozoja részére ruhdzza i, a kbzeli hozztartozé tulajdonszerzési jogosultséghnak feltétele, hogy a tulajdonjog
dtruh4zdsardl 52616 szerzbdésben vallalja, hogy - a Foldforgalmi tv. 13.§ (2) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével -
a fild hasmélatét mésnak nem engedi &, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kbtelezeltségénck "

Ha a'tulajdonjogot ¢ t¥rvény alapjin megszerzé Vevé a Rildet a Foldforgalmi tv, 13.§ (1) bekezdésben meghatdrozott 5 éves
id6tartamon beltl 4truhdzza kzeli hozzétartozéja részére, a tulajdonszerzési jogosultsdg feltétele, hogy a kbzeli
hozzétartozéként tulajdorijogot szerz6 személy a tulajdonjog dtruhdzdsaro] sz616 szerzbdésben véallalja, hogy a foldet az 5
éves id6tartambol még hétralévs ideig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

A tulqjdonszerzésn Jjogosultség tovabbi feltétele, hogy Vevd jelen tulgjdonjog atruhézésrél sz616 szerz8désben nyilatkozik,
hogy nines a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatasa teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fildhasznélattal kapcsolatos
jogerdsen megéllapitott és fennéll6 dfj-, vagy egyéb tartozésuk (a tovabbiakban egy(itt: fldhasznélati dfjtartozés).

A tulajdonszerzési jogosultség tovébbi feltételeként, hogy Vevd jelen tulajdonjog atruhdzésarél szolé szerzddésben
nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozésok
megkerlilésére irdnyulé jogligyletet kotbit. Vevd jelen szerz8dés aléfrdséval kijelenti, hogy nem minéstil palyakezdd
gazdalkodénak,

Vevs biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése mem iltkzik a Foldforgalmi tv. 16.§ (1)
bekezdésében foglalt foldtulajdon szerzési és fuldszerzési maximum korldtozdsba, azaz a mér tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fBld terllletnagysdgdnak a beszdmitdsdval sem éri el a 300 hektdrt. Vevd kijelenti, hogy
tulajdonszerzése nem {ltk6zik a Foldforgalmi tv.-ben foglalt szerzési korlatozdsba. Vevd jelen szerzbdés aléirdséval
egyidejlileg nyiialkozik hogy az Inytv. Vhr, 42.§-a alapjdn nem rendelkezik részardny-tulajdonnal,

Eljar6 tigyvéd tajékoztutja szerz6d6 feleket, hogy a mezbgazdasgl igazgatdsi szerv a részére jovahagyds céljabol megkuldott
okiratok kﬁzﬂl az addsvételi szerzOdést eldszir - kminﬁlag annak tmtalma és alaki kellékei alapjan - - az 1z érvényességi 6s
T —
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14,

15.

16.

17.
C
¢

hatélyosulds! feltételeknek valé mepfeleldség szempontjabél vizsgdlja meg, illetve ellendrzi, A mezbgazdasagi igazgatési
szery az okiratok beérkezését§l szdmitott 15 napon bellll dontést hoz az addsvéleli szerzGidés jovéhagyéisanak a
megtagaddsdrél, vagy — a Foldforgalmi tv, 20, §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitja a szerz6dés
ktzzétételre vald alkalmasségit és elrendeli a szerz6dés kbzzétételét, A mezlpgazdasdgi igazgatdsi szerv fenti elbzetes
vizsgélat alapjén megtagadja az addsvételi szerz6dés jovahagydsét, ha megéllapitja, hogy ‘ i S
a) az addsvétell szerz6dés ajpgszabél_yi‘elﬁhﬁsbk‘m?gséﬂésg' miatt 1étre nem jott szerz6désnek, vagy ‘semmis szerz6désnek
mmssul’ :" i o ! B '.‘" SN BT E SR "‘:'::Jl' ? ot EROETL (ST U .‘l'ww \ } !
b) az adésvétell szerz6dés nem tartalmazza & vevonek a Foldforgalmi 1315, §-ban el6irt tattalinG nyilatkozatait,

¢) az'addsvételi szerz6désben a vevé -dltal tett nyilatkozatbidl ném allapithaté meg egyérlelmien az el6véstrlisi jogosultshg
jogalapja, vagy az, hogy az elévésailds jog inely'tﬁ;"véh'yefi ‘alapul,"dz el6vasarlasi jogosultsgot bizonylté okitatok fiem
kertiltek csatoldsra, illetve az el6vasérldsi jog'nem a megjeldlt torvényeh, vagy a ‘tdrvényben'meghatdrozott sorrend szerinti
ranghelyen alapul, vagy i AL R e e L :

d) az ingatlan tulajdoni lapjén a fldekén fenndll6 osztatlah kvz0s tuldjtion felszdmoldsdré] & a foldnek min0sii18 ingatlanok

jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvétartdsi téndezésér6l 52616 2020, évi LXXIL t¥rvény' szetint' folyamatban '16v6

megosztds ténye szerepel, ¢ o v e i ; by
A mezbgazdasigi igazgatasi szerv a Foldforgalmi'tv. 22! l5;(1) biekezdés szerinti okiratok beérkezését6l szémitott 15 napon
beltl ddnt az adds-vételi szerz6dés jovahagydsanak'a megtagaddsdrol, hia' a Jegyz6 'altal megktlddtt okiratok alapjn
megdllapitja az-elovésdrldsi jog gyakorldsdra vohatkozd eljdréisi szabdlyok megsériését, vagy 'imegéllapftja, hogy az
addsvételi szerz8dés jovahagydsa megtagadésénak lett volna helye, A mezdgazdaségi igazgatdsi szerv a részére a jegyzb
éltal megkUlduit okiratok kozill az elfogad6 jognyilatkozatokat el6szdr - kizérélag azok tartalma és alaki kellékei alapjén -
az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valé mepfeleléség szempontjab6!l vizsgdlia meg, illetve -ellenbrzi. A
mez6gazdaséigi igazgatési szerv Ggy tekinti, hogy a jogosult el6vésarldsi jogdt nem gyakorolta, ha megéllapltja, hogy az
elfogadé jognyilatkozat o -

a) az alakszerliségi eldirdsoknak nem felel meg,

b) nem az elévésdrlsra jogosulttél szdrmazik, -

¢) az elbvésérldsra jogosulttél szarmazik, de nem dllapithaté meg bel6le az elévésdrldsi jogosultsag Jjogalapja, vagy az, hogy
az el6vésdrlési jog mely tbrvényen alapul, az eldvasérldsi jogosultsagot bizonyité okiratok nem keriiltek csatoldsra, illetve
az el6vésdrldsi jog nem a megjeldlt tbrvényen, vagy a tbrvényben meghatdrozott sorrend szerinti ranghelyen alapul, vagy
d)-az eltvéshrldsra jogosulitél szdrmazik, de nem tartalthazza az el6vésdrlésra jogosultnak a 13-15, §-ban elirt tartalma
"nyilatkozatait., B s e RS A ' o

U il By et e £y o

Vevb —jelen szerz6dés 13, pontjiban meghatérozott, a mez6gazdasigi igazgatési szerv dltal elvégzett ellenbrzést kivetben-
az ingatlant a Péalhéza KbzUs (J)nkorményzali Hivatala jegyztije részére dtadand6 és a k8zbs Bnkormdnyzati hivatalban
hirdetményi tton kifliggesztend6 jelen egységes okiratba foglalt addsvételi szerz6dés kbzlése alapjdn vésérolja meg a
Foldforgalmi tv, 21.§-a, az Atmeneti tv. 16-17.§-ai, az és'nz el6Vésarldsi és el6haszonbérleti jog gyakotldsa érdekében az
adds-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi titon tbrténd kiizlésére vonatkozd eljdrdsi szabélyokro] 47472013, (X1
12.) Korm. rendelet 1.§-5.§-ai el6irdsaira’ fipyelemmel. Vevs jelen szerz6dés 1.1, 'pontjdban ‘meghatérozott ingatlan
illetdség tekintetében a Foldforgdlmi tv. 18.§ (1) beKezdés'd) pontja alapjén' helybeni' laké' f3ldméives; valamint ezen
eldvasdrldsi jogra jogosultak kdzolt a FUldforgalmi tv, 18; §'(4) bekezdésének a) pontja ‘szerint legalébb egy éve az
Ostermeltk csalddi gazdasdgdnak a tagja, illetve Vevb jelen szerz6dés 1.2., 1.3, valamint 1.4, pontjdban meghatérozott
ingatlan illetdségek tekintetében Rildmiivesként a Fildforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés ¢) pontja alapjén el6vasdrlési jogra
Jjogosult, mivel életvitelszerti lakdshaszndlatdnak helye ésfvagy ‘mezégazdasagi (lzemkdzpontja (Bozsva) legalabb 3 éve
azon a teleplilésen van, amelynek kzigazgatdsi hatdra az adésvétel targyst képez6 foldek fekvése (Nyiri) szerinti telepiilés
kbzigazgatdsi hatdrétél kbziton vagy kizforgalom el6l el nem zdrt magénaton legfeljebb 20 km tévolsagra van, valamint
ezen eldvésérldsi jogra jogosultak kozitt a Foldforgalmi tv, 18, § (4) bekezdésénck a) pontja szerint legaldbb egy éve az
stermel6k csalddi gazdaséigénak a tagja, Eladok jelen szerz8dés aldlréséval egyidejiileg nyilatkoznak, hogy amennyiben a
Foldforgalmi tv. alapjén el6vésérldsi jogra jogosult személytd! érvényesen teljes bizonyltd ereji maganokiratba foglalt
elfogadé nyilatkozat érkezik a jegyz6htz és ezen nyilatkozat alapjdn az el6vésdrlési jogra jogosult Vevével azonos szintli
el6vasarlasi joggal rendelkexik, Gigy Eladok mér jelen szerz6dés aldirdséval Vevot jeltlik meg a mezGgazdasagi igazgatési
szerv felé jelen szerzbdés 1,1, 1.2,, 1.3,, valamint 1.4, pontjaiban meghatérozott ingatlanok megvésérldsa tekintetében,

Eljéré tigyvéd téjékoztatja jelen szerz6dést megkdtd feleket, hogy jelen adésvételi szerz6idést a meztgnzdasdgi igazgatdsi
szerv, valamint a helyi fildbizottség hagyja jovd, A mezbgazdasfgi igazgatési szerv, valamint a helyi foldbizottsdg
Jévéhagydsa a jogszabélyban elbirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabbé nem poétolja més
hat6sdgok elbzetes engedélyét, vagy jovéhagydsit, melyek a jopligylet létrejitiéhez vagy érvényességéhez ugyancsak
sziikségesek, Szerz8d6 felek jelen szerz6dés aldirdsaval megismerték &s tudomdsul veszik az eljdré tigyvéd tajékoztatdsat a
mezbgazdasdgl igazgatdsl szerv és a helyi foldbizotisfg hatdskdrérdl, illetve jelen szerzbdés jévahagydsénak
(elutasitasénak) eljérdsi rendjérél (mez6gazdasdgl igazgatdsi szerv: Foldforgalmi tv.:23.§, 26,-30.§-ai, helyi fildbizottsag:
Fuldforgalmi tv.: 24.-26.§-ai).

Vevb, mint fldmfives nyilatkozik arra vonatkozban, hogy a jelen szerz8dés térgyét képez6 — term6fdldnek minbstild-
ingatlan illet6ségek a birtokbaaddsatol, de legkéstbb az illetékkiitelezetiség keletkezését kvets 12, hénap utolsé napjétol -
vagyoni érték( joggal terhelt term6fld szerzése esetén a vagyoni érték(i jog megsziinésétbl, megsziintetéséi6l, de legkésbbb
az illetékkdtelezettség keletkezését kvetd 5. év utolsd napjhtél - szdmitva 5 évig a term6f81d tulajdonjogét nem idegentti el,
a termdfldén vagyoni értékli jogot nem alapit, és a term6fSldet mezd-, illetve erd8gazdasagi tevékenység céljdra haszositja.
Fentickre figyelemmel Vev$ kéri az Illetékhivatalt a visszterhes vagyonszerzési illeték al6li mentességét sziveskedjen
megéllapitani /Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja/,

Eladdk tudomdsul veszik az eljdrd Ugyvéd tdjékoztatdsat az SZJA jogszabalyrol,



18.

19.

20.

21,

22,

23,

24,

25,

Eladék kijelentik, hogy az dtruhdzdsrol sz616 szerz6dés targyat képezé foldteriiletek koziil:

- jelen szerzbdés 1.1., 1.2., valamint 1.4. pontjaiban meghatarozott ingatlan illetdségek tekintetében senkinek nincs
fildhasznalat bejegyezve.

- jelen szerz6dés 1.3, pontjdban meghatarozott ingatlanon Eladé 4. 2373/9291 arény( tulajdoni illetéségén Kovées Gergely
Tivadar a foldhaszndlé 2026,01.01- 2045,12.31, napjéig, fbldhasznélat jogefme: haszonbérlet, haszonbérleti dij: 50 kg
biiza/AK/év, Elads 1., Eladé 2., valamint Elad6 3. esetében tekintetében senkinek nincs fsldhasznalat bejepyezve.

Vevd jelen szerzodés aldirasaval nyilatkozik és kotelezeltséget véllal arra, hogy jelen szerzédés 1.3.pontjaban meghatdrozott
ingatlan tekintetében fenndll6 foldhaszndlati jogviszonyt nem hosszabbitja meg.

Vevd tudomdsul veszi, hogy kiteles a foldhasznélatot a Borsod-Abatij-Zemplén Vérmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali
Fosztélydn bejelenteni a jogszabalyi el6irdsoknak megfelelden, a fld hasznalatanak megkezdését kivetd 30 napon beliil
Foldforgalmi tv. 95. §-a alapjén, A foldhasznalati bejelentést a jogszabalyban meghatérozott formanyomtatvanyon kell
teljesiteni. A fildhasznalé az adataiban, valamint a hasznélatban bekbvetkezett véltozésokat 30 napon belill kiteles az
ingatlaniigyi hatéséighoz bejelenteni valtozés-bejelentési formanyomtatvanyon.

Felek tudomdsul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a felek tekintetében a pénzmosds &s terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozdstrél sz616 2017, évi LIIL, tdrvény — a tovébbiakban Pmt. - szerinti tigyfél-atvilagltasi
kitelezettségének eleget tett, Ebben a kérben felek clbadjak, hogy az tigylet sordn Eladé és Vevd sajat nevitkben és javukra.
Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté Ugyvéd elézetesen téjékoztatta a feleket a Jjogligyletek biztonsdgénak erésitése
¢rdekében sziikséges tdrvénymodositasokrdl sz616 2007, évi LXIV. tbrvény szerinti személyazonossdg-ellendrzés
lehetdségérdl, céljarsl, modjarél és tartalmér6l, a kbzremfiktdés megtagaddsfinak kotelezettségérsl, a bejelentési
kdtelezettségrbl és az ellenérzés sorin megismert adatok kezelésérsl, Felek jelen szerzOdés aldfrésval kifejezetten
hozzéjérulnak ahhoz, hogy eljdré Ugyvéd a személyi adataikat tartalmazé okményaikrél, dokumentumaikr6l fénymésolatot
készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljaré tigyvéd a személyes adatok védelmér8l és a kbzérdekii adatok
nyilvanossigarél sz6l6 tirvény rendelkezései alapjén, kizirdlag a Pmt.-ben foglalt kiitelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti,

A mezb- és erdbgazdasdgi foldek forgalmérdl sz6l6 jogszabdlyi rendelkezések alapjan, valamint az elévésérldsi és
eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és a haszonbérleti szerz8dds hirdetményi Gfon torténé kézlésére
vonatkoz6 eljdrdsi szabalyokrél 474/2013, (XII. 12.) Korm, rendelet rendelkezései szerint az elévésarlasi és elé-haszonbérleti
jog gyakorlésa érdekében az addsvételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton t8rténd kdzlésére vonatkozé eljdrési
szabalyokat, valamit ¢ rendeletben rdgzitett egyéb értesitési szabdlyokat a feleknek be kel tartani, . ’

Felek kotelezik magukat arra, hogy egymés érdekeire tekintettel a Ptk, szabélyai alapjén kdlcstndsen egylittmiikbdve,
j6hiszemtien, egymds érdelceit figyelembe véve jémak el, és ennek korében els6sorban haladéktalanul tdjékoztatjdk egymast
minden olyan krtilményr8l, amely befoly4solja jelen szerzodés teljesedését, Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy jelen szerz6dést
csak valamennyi fél aldfrdséval és Ugyvédi ellenjegyzéssel, frdsban lehet kiegésziteni, médositani, megsziintetni. Felek
kitelesek egymadst értesfteni, ha a szerz6désben vallalt valamely kbtelezetiség teljesitése el6reléthatéan akaddlyba titkdzik,
kivéve, ha az akadélyt a mésik félnek ktzlés nélkil is ismernie kellett, '

Szerzt6dd felek megallapodnak aiaban, hogy a tulqjdonﬁﬁhpzéS bejegyzésének alapjdul szolgdlé okirat (ingatlan adasvételi
szerzbdés) és egyéb jogszablyban el6irt dokumentumok elkészttetése, az ingatlan-nyilvéntartési eljards kltsége, valamint
az Ugyvédi munkadij teljes egészében Vevét terheli, ( ;

Jelen ingatlan addsvételi szerz6dést kbt felek meghatalmazzdk a Tompa Ugyvédi Iroda (3950 Sérospatak, Rakéezi F. u. 39.
1/3)) tagjat, Dr. Tompa Zoltdn ligyvédet az ingatlan addsvételi szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével, illetleg a
tulajdonvaltozssal kapesolatos kbzigazgatdsi eljérés sordn szerz6d6 felek képviseletének teljes kor(i ellatdsaval. Szerz6ds
felek meghatalmazzék tovabbé az eljar6 tigyvédet, hogy az illetékes Onkorményzati Hivatal jegyzbje elotti eljardsban, a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv — el6zetes - jovahagy4sa iranti eljérdsban, tovabbs a jelen jogligylettel kapesolatos ingatlan-
nyilvéntartdsi cljardsban a Borsod-Abatij-Zemplén Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya elbtti jogi képviselet
ellitdséval. Eljar6 tigyvéd a meghatalmazést elfogadja, melyet jelen szerz6désen aldfrdsdval és bélyegzbjével is igazol.

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tilmenten kilon tényvazlatot nem vesznek fel, mivel jelen
szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi feltételeit. Jelen szerz6désbe foglaltakat felek egyben

. tényvézlatnak tekintik, a killdn okirat kész{tésétl (megbizds) eltekintenek.

26.

27.

28.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykort cselekvoképes belfoldi természetes személyek (magyar allampolgarok), kijelentik
az ingatlan tulajdonjogénak megszerzése, illetve szerzodéskbtési képességiiknek tbrvényes akaddlya nincsen,

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz8dést készitd Uigyvédtdl a teljes korli t4jékoztatést megkapték az addsvétellel
kapesolatban. Szerz6dd felek kijelentik azt is, hogy jelen magdnokiratba valétlan nyilatkozatot nem tettek, az eljaré tigyvédet
nyilatkozataikkal nem tévesztették meg,

Jelen szerzGdésben foglaltakon tal felek jelen szerz8dés megkdtésével kapesolatban nem szolgéltak egyéb tényekkel. Jelen
szerz6dés felek igazolvanyainak fénymésolata és a tulajdoni lap mésolat, mint okiratok alapjén készilt. Egyéb okirat igyvéd
részére bemutatdsra nem kerlilt,, | | ’ ; =
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29. Az e szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk.-t, a Foldforgalmi tv.-t, az Atmeneti tv., az elOvisarldsi és
elbhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi viton torténd kozlésére
vonatkoz6 eljérési szabalyokr6l 474/2013. (X. 12.) Korm. rendelet és a kapesol6dé jogszabélyokat kell alkalmazni,

Az egyes szerz6dés feltételeket és nyilatkozatokat a szerzidés egészével bsszhangban kell értelmezni, Jelen szerz6dés 10 (tiz),
egycnként 6 (hat) szAmozott oldalbél 4116 magyar nyelv(i eredeti példﬂnyban készilt, amelyet a felek ép ésszel, jozan és alapos
megfontolds utdn, elézetes kioktatds, elolvasfs €s értelmezés uthn, mint akaratukkal mindenben megegyezt, — Ugyvédi
ellenjegyzés mellett hclybcnhagyélag aléfrasukkal 14tjdk el,

Kelt: Strospatak, 2026. év dprilis hé' %2, napjan
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Készitettem és ellenjegyzem: Sdrospatakon, 2026, év dprilis hé'@.. napjén

Dr, Tompa Zoltdn Uigyvéd —=r—meas
Tompa Ugyvédi Iroda S '
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