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Mezbégazdasagi fold atruhazasara kotott
r o NI Y . r r v oy r
egységes okiratba foglalt adasvételi szerz6dés

mely létrejott: =
-egyrészr6l:  Futé Miklésné, sziiletési neve: U=

sziil. hely, id6: B anyja neve

szem. az. jele: . «ddaz. jele:

lakdhely és értesitési cim: 4200 Hajd(iszoboszld, Méricz Zsigmond utca 22.

magyar allampolgér, sorszdma: 1I/8, tul. hanyad: 1440/86076, eladé 1.

Baloghné Futé Zsuzsanna, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: . anyja neve:

szem, az. jele: ), adéaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 4200 Hajddszoboszlo, Méricz Zsigmond utca 22.
magyar allampolgér, sorszam: 11/66., 1/99, tul. hanyad: 2880/86076, eladd IL.

Papp Sandor, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: , anyja neve:

szem. az. jele: lbaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3580 Tiszatjvéros, Orési t 117, 1. em. 3. ajtészém
magyar allampolgér, sorszdm: 1I/163, tul. hanyad: 720/86076, mint eladé IIL.

Papp Zsolt Janos, sziiletési neve:

sziil, hely, id6: ., anyja neve:

szem. az. jele: déaz. jele:

lakdhely és értesitési cim: 3580 Tiszatjvaros, Szent Istvan 0t 80. szdm
magyar allampolgar, sorszam: II/164, tul, hanyad: 720/86076, mint eladé 1V.
tovibbiakban: eladok

-mésrészrél;  Molndrné Farkas Eniled s7iiletési neve: Farkas Eniko
Sziil. hely, id6: . .«. . opyergyraenyy l. anyja neve:
Szem. az. jele: addaz. jele:
lakéhely és értesitési cim: 2600. Véc, Bajesy-Zsilinszky Endre utca 4 szam alatti lakos
MVH reg. szama: 1005261727
FELIR azonosité: AA2194365, NEBIH tev. azonosité: NEBIH1035562451
Foldmiives nyt. hatdrozat szdma: 510279/2015.04.08. Satoraljatijhelyi Jarasi Féldhivatal
magyar allampolgar, vevé, a tovabbiakban vevd

kézott a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

Szerzod felek rogzitik, hogy Vevé a jelen okiratba foglalt tartalmi vételi ajénlatot tette Eladoknak, melyet Elad6k

teljes egészében elfogadtak.
I. Az ingatlan adatai

1. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy az eladdk a fejrészben régzitett tulajdoni illetdséggel (Osszesen: 5760/86076)
rendelkeznek a Bozsva kiilteriilet 015/5, hrsz. alatt felvett ,,erdd” miivelési 4gh, dsszesen 14 ha 0595 m2 tertilet,
23,9 AK értékii a Zempléni T4jvédelmi Korzet teriiletén talélhatd, Natura 2000 teriilet jogi jellegii ingatlannak az
alabbiak szerint:

Név (tulajdonos): Tul. hényad: Veételar:
Futd Miklosné 1440/86076 2.352.100,- Ft
Baloghné Futd Zsuzsanna 2880/86076 4,704.200,- Ft
Papp Sandor 720/86076 1.176.100,- I't
Papp Zsolt Janos 720/86076 1.176.100,- I't
dsszesen: 5760/86076 9.408.500,- Ft

A kiftiggesztés nem mindsil
a szerzodeés kozlesének!
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Szerzbdd felek rogzitik tovabbd, hogy az ingatlan tovabbi jogi jellege: banyatelek.

Szerz6dt felek a foldforgalmi torvény 15/A.§.-a alapjan régzitik, hogy az atruhdzasra keriild ingatlan illetdségeket a

Nagybozsvai 1. szémt Erdobirtokossagi Térsulat hasznalja térsulati hasznalat alapjan 2025.06.02-t6l hatdrozatlan ]}
iddre, Az erddbirtokosségi tarsulati hasznélatot meghaladéan az truhdzasra keriild ingatlanokat hatdlyos vagy a .{f
szerzédéskotés idSpontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznélati szerzédés, valamint tobblethasznalati B

megéllapodds nem érinti. Az eladdk kotelezetiséget vallalnak arra, hogy a fennallé erdébirtokossagi tarsulati
hasznalatot a tarsulattal legkésobb 2026. majus 31-ig megsziintetik.

Szerzéds felek a foldforgalmi térvény 8/A.8. (3) bekezdés alapjin rogzitik, hogy az atruhdzésra ker(ilo ingatlanon
{iltetvény, felépitmény, agrotechnikai 1étesitmény nincs. ‘

II. Vételar és fizetési feltételek

2. Eladék eladjsk, a vevé pedig teljes egészében, ismert, megtekintett 4llapotban megvasarolja a jelen szerzbdés 1.
pontjéban meghatdrozott ingatlan tulajdoni illetdsépeket (a hozzd tartozd téarsulati érdeleeltsépgel egyiitt)
mindbsszesen 9.408.500, - Ft, azaz kilencmillié-négyszaznyolcezer-8tszaz forintért, az 1. pontban meghatdrozott
bontas szerint.
A felek kijelentik, hogy a szerzbdéskotéskori forgalmi és értékviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakado
sajétosshgok alapjan a szolgéltatés és ellenszolgaltatds meghatérozésa helyesen (6rtént meg, :

3. A 2. pont szerinti vételarat a vev$ 2025. december 15-ig egySsszegben megfizeti a jelen szetrzbdést kész{to és
ellenjegyzd dr, Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni iligyvéd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11734138-22070915
szamn figyvédi letéti szdmlajara t6rténd 4tutaldssal, melynek megtérténtérdl eljard tigyvéd letéti igazolast ad ki,
Eladék kifejezetten kérik és hozzéjérulnak a vételér ezen médon tortént megfizetéséhez, az iigyvédi letéti szamldra
t6rténd Atutaldst sajat keziikhdz térténd megfizetésként ismerik el.

Szerz6dd felek arra hatalmazzak fel eljars {igyvédet, hogy a letétbe helyezett vételarat a jelen szerzédés
mezdgazdaségi igazgatasi szerv altali (hatdsagi) jovahagyasat kovetd 15 munkanapon beliil fizesse ki eladdk részére
az 1. pontban meghatarozott bontds szerint. ‘

Amennyiben a mezbgazdasdgi igazgatési szerv jelen szerz8dés hatésigi jévéhagydsat megtagadnd, illetve a
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv nem letevbvel hagyja jové4 az adasvételi szerz8dést, tgy eljdrd tigyvéd s letétbe
helyezett vételdrat haladéktalanul kdteles jelen szerz6dés szerinti vevd (letevd) részére visszafizetni. Ameninyiben a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jelen addsvételi szerzbdést nem a szerzidés szerinti vevbvel hagyja jova, gy a
helyébe 1épd vevd is jelen pontban foglalt médon kételes a vételérat teljesiten. =

HI. Tulajdonjog bejegyzés

4. Eladok jelen szerz6dés alalrasaval egyidejlileg 5 eredeti példdnyban dr. Barating dr. Boda Gréta Krisztina eljaré
tigyvédnél (3980 Séitoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szdm, KASZ: 36085148) letétbe helyezik a tulajdonjog
bejegyzéshez hozzhjérulé nyilatkozatukat — melyben eladék feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
ahhoz, hogy a szerz6dés 1. pontjaban részletesen koriilint Bézsva kiilteriilet 315/5. hrsz. alatti ingatlan 5760/86076
tulajdoni hényadéra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartésba bejegyezésre keriiljén ad4svétel jogeimén, az
eladék tulajdonjoganak egyidejii tirlése mellett. A bejegyzési engedélyt eljart tigyvéd akkor jogosult és kiteles
felhasznélni az illetékes foldhivatali osztaly el6tt, amikor a 2. pont szerinti vételdr kifizetése eladék részére az
ligyvédi letétbd] maradéktalanul megtortént.

Szerz6db felek tudomésul veszik, hogy a szerz6dés alapjén torténd tulajdonosvéltozés ingatlan-nyilvéntartdsi

bejegyzéséhez hatbsagi jévahagyas szlikséges.
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IV. Birtokatruzhazis

5. Szerzbdd felek meghllapodnak abban, hogy Vevé legkésSbb 2026. méajus 31, napjiig lép az ingatlan illetéségek

¢ birtokaba, e naptol viseli az ingatlan illetségek koliségeit és a kérveszélyt és élvezi azok hasznait. Eladok

visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz8déssel atruhazott ingatlanon a szerzbdés

5 alafrasat kévetden fakitermelést nem fognak végezni. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanon

tatalhaté fadllomény a vevot illeti meg.

6. Szerzbdd felek rgzitik, hogy a birtokba adés idépontjatél szhmitottan a nemzeti vagy unios tdmogatas Vevit
illeti, amennyiben azt igényli és arra jogosult,

V. Szavatossig

7. Eladék — az 1, pontban {rt és megsziintetésre keriild erdtbirtokossigi tArsulati hasznélaton tilmenten —
szavatolnak a Vevd korlatozdsmentes tulajdonjogénak megszerzéséért, kijelentik, hogy az étruhdzasra keriilé

ingatlan illetéségek per-, igény-, és tehermentesek, tovabbé ado, vagy adok médjbra behajthatd kbztartozasok nem

| terhelik. Elad6k szavatoljék azt is, hogy az ingatlan illetéségeken nincs senkinek olyan joga, mely az ingatlan-
¢ nyilvintartdsba nem kerillt feltiintetésre és azzal Vevdt a jogszerll birtoklds vagy hasznélat sordn akaddlyozné,
2 illelve korlatoznd.

VI Eldvasarldsra vonatkozo rendelkezések

. 8. Vevb az ingatlan tulajdoni hényadokat az eladok altal - a mezdgazdasigi igazgatasi szerv itjan - az illetékes
& Polgérmesteri Hivatal jegyzéje részére dtadandé & a polgarmesteri hivatalban hirdetményi Uton kifiggesztendd
© jelen egységes okiratba foglalt adds-vételi szerzbdés kdzlése alapjan vasarolja meg.

¢ Vevd kijelenti, hogy a fildforgalmi trvényben meghatérozott elévasarlasi joggal rendelkezik: Vevé kijelenti, hogy
. elévasirlasi joga az 1. pont szerint ingatlan tekintetében fennall a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdésének

e./ pontja alapjdn, ugyanis vevb olyan foldmf{ives, akinek a mezbgazdasagi lizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adas-vétel targydt képezd fOld fekvése szerinti telepiilés
kizigazgatési hatérat6l kziton vagy kizforgalom elfl el nem zért magintiton legfeljebb 20 km tdvolségra van
(mezdgazdasagi Bzemkozpont helye: Palhdza).

Eladék kijelentik, hogy t&bb, azonos ranghelyen 4116 elévésérldsra jogosult kozill a jelen szerzédésben megjelolt
vevbvel kivannak szerzOdést kotni. Eladék nyilatkoznak, hogy a Foéldforgalmi torvényben, a Polgéri
Torvénykényvben, a Természet védelmérsl szol6 térvényben, tovabba az Erd6birtokossdgi Térsulatrol szold
térvényben meghatdrozott clévésarlasra jogosultakon il nines olyan személy, akit més tdrvényen alapuld
elévdsdrlasi jog illetne meg.

VII. Fildforgalmi torvény szerinti nyilatkozatok

9, Vevé jelen szerzddés aléfrasdval nyilatkozik, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmérél sz016, 2013, évi
CXXIL t6rvény (a tovibbiakban: Féldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjdn belf6ldi természetes személynek, magyar
Allampolgdmak és e torvényhely alapjén foldméivesnek mindsiil. Vevt kijelentik, hogy a mezd-, erd8gazdasagi
hasznosftdsy foldet, mint féldmiives kivanja megszerezni.

10. Vevb jelen tulajdonjog Atruhézésérdl sz016 szerz6désben kijelenti, hogy a f61d megszerzése esetén vatlalja, hogy
a fold hasznalatdt masnak nem engedi At, azt maga haszndlia és ennek sordn cleget tesz fildhasznositasi
Kkételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig més céira- a Fftv
13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével- nem hasznositja (Fftv.13.§.(1)bek).

11. Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélataért jar6 ellenszolgdltatisénak teljesitésébdl eredd béarmilyen
korabbi f51dhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapftott és fennéllo dfj-, vagy egycb tartozésa (a tovabbiakban
egyiitt: f5ldhasznalati dijtartozds, Fitv. 14.§ /1/bek).
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12. Vevé nyilatkozik, hogy a szerzést megel8z6 5 éven beliil vele szemben nem dllapitotidk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogiligyletet kotétt volna (Fftv, 14.§.(2) bek).

13. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerz8dés kizlését megeldzé 5 éven beliil az ingatlaniigyi hatdsag véglegesen
féldvédelmi birsdgot nem szabott ki ( Fftv.27.§.(2) bek.b./pontja).

14. Vevé biintetsjogi feleldsségiik tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titkdzik a Féldforgalmi tSrvenyben _
meghatarozott foldtulajdon szerzési és birtokmaximum korldtozésba (Fftv.16.§ /1/bek). Vevo kijelenti, hogy |

részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,

15. Vevd jelen okirat alairdsdval nyilatkozik és kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzodéskotéskor i
harmadik személy javéra féldhasznélati jog 41l fenn- a féldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg Ly
és a foldhasznalati jogviszony megszfinését kovetd idére a szerzddés VIV10. pontjaban vallalt kételezettségeket i

vallalja és betartja.
16. Vevb kijelenti, hogy az eladékkal nem all kézeli hozzatartozdi viszonyban.

VIII. Vegyes rendelkezések

17. A szerzbdd felek hozzéjaruldsukat adjk ahhoz, hogy eljaré ligyvéd személyi azonossdgukat, illetve személyi | 4
adataikat az &tad4sra keriilé személyazonosité igazolvény, lakcimkértya &s ad6igazolvany adataibél éllapltsa meg, |
ezen dokumentumokrol fénymasolatot készitsen, majd azokat az ligyiratok kézott megorizze.

Szerzbdd felek jelen okirat alafraséval kifejezetten hozzdjarulnak személyes adatainak az informaciés Snrendelkezesi
jogrél és az informAcitszabadsdgrdl sz6l6 2011, évi CXII. térvényben, valamint az EU Altalanos adatvédelni
rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerzédés elkészitéséhez és teljesitéséhez sziikséges mértékil

kezeléséhez.

18. Szerzbdést készitd tigyvéd téjékoztatia a szerzddést megkotd feleket, hogy jelen addsvételi szerzddést a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv hagyja jova.

A mez8gazdasagi igazgatdsi szerv jévéhagyésa a jogszabéalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket 3 8
nem potolja, tovibbA nem pétolja mas hatosdgok eldzetes engedélyét vagy jovahagyasit, melyek a jogligylet 3
létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek. -y

19, Eladdk tudomésul veszik az iigyvédi tjékoztatést a jelen szerzOdéssel kapcsolatos adézdsi jogszabalyokrol.

20. Szerzbdt felek rogaitik, hogy jelen szerzddést csak valamennyi fél alafrasaval és ligyvédi ellenjegyzéssel, {rdsban
lehet kiegésziteni, médositani, megsziintetni.

21. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonvéltozas bejegyzésének alapjaul szolgdlé okirat és egyéb
jogszabélyban eldirt dokumentumok clkészitietése, az ingatlan-nyilvantartdsi eljdrds koltsége, valamint az ligyvédi
munkadij teljes egészében Vevit terheli. :

22. Szerzbdést kitd felek meghatalmazzék dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni ligyvédet (székhelye:
3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szam, KASZ: 36085148) az ingatlan addsvételi szerzddés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a B400-as adatlap illetékes adShatésag felé torténd benyijtdsira, a mezdgazdasagi igazgatisi
szery, valamint az illetékes foldhivatali osztaly eldtti képviselet teljes kirli ellatdsdval. Eljaré iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja, melyet jelen szerzddésen alairasaval és bélyegzbjével is igazol.

Felek meghatalmazzak tovabbd eljéré figyvédet, hogy amennyiben a szerzédésben esetlegesen név, vagy szdmeliras
tértént, vagy helyesirdsi hiba, igy azt az eljérd tigyvéd a javités szabilyai szerint javitsa.

23, Szerzddé felek jelen okiratot tényvézlatként is elfogadjak,

24. Szerz0db felek kijelentik, hogy nagykord cselekvlképes természetes személyek magyar éllampolgiarok, a
tulajdonjog megszerzésének, illetve szerzddéskitési képességiiknek torvényes akadalya nines.




25, Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzédést készitd gyvédtdl a teljes korli tdjékoztatast megkaptak az
adasvétellel kapcsolatban. Jelen maganokiratba valdtlan nyilatkozatot nem tettek, az eljaré tligyvédet
nyilatkozataikkal nem tévesztették meg.

Jelen szerzO6dés 12 (tizenkettd), egyenként 5 (dt) szamozott oldalbol all6, egymassal elvalaszthatatlanul
Osszeflizott magyar nyelvll eredeti példanyban késziilt, amelyet elozetes kioktatas, clolvaséds és értelmezés utdn,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, —ligyvédi ellenjegyzés mellett — helybenhagydlag alairasukkal 1atjak el.

s . JO .
Kelt: Hajdszoboszlo, 2025, december hé .7.... napjan

Eladék aldirdsa:

Futé Miklosné elado 1. Balog(ﬁné Fut6 Zsuzsanna eladé 11. Papp wandor elado I11.

¢ W

Vevd aldirdsa:

B N I T

Molnéarné Farkas Enikd vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

" dr. Baratin¢ dr, Boda Uréta Kriszuna
egyéni ligyvéd
KASZ: 36085148
3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16.

Kelt: Hajdszoboszld, 2025. december ho %0 napjan







