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Mezogazdasagi fold atruhazasara kotott
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodés

mely 1étrejott:

-egyrészr6l:  Balla-Magyari Gabriella, sziiletési neve:
sziil. hely, id6: | nyja neve:
szem. az, jele: ' ', addaz, jele:

lak6hely és értesitési cim: 3530 Miskolc, Vordsmarty Mihély utca 72. fsz. 1. ajt6
magyar allampolgar, sorszam: 1I/140., tul. hinyad: 160/86076, eladé I.

Szécsi Ferenc, szliletési neve:

sziil. hely, id6 anyja neve:

szem. az. jele: adoaz. jele:

lakdhely és értesitési cim: 3525 Miskolc, Estike utca 38,

magyar dllampolgar, sorszam: 11/125,, tul. hanyad: 720/86076, eladé II.

Petercsakné Dankd Nikolette, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: ' nyja neve: |

szem. az. jele: #g .., adbaz. jele: .

lakéhely és értesitési cim: 3534 Miskolc, Gitér utca 8.

magyar allampolgér, sorszam: 1I/152., tul. hanyad: 1440/86076, eladé III, tovabbiakban: eladok

- masrészrfl:  Molnarné Farkas Eniké sziiletési neve: |
Sziil. hely, id6: Hi5000.11, anyja neve:
Szem. az. jele: addaz. jele:
lak6hely és értesitési cim: 2600, Viéc, Bajesy-Zsilinszky Endre utca 4 sz4m alatti lakos
MVH reg. szdma:
FELIR azonositd: AA2194365, NEBIH tev. azonosito:
Féldmiives nyt. hatérozat szdma: 510279/2015.04.08. Satoraljadjhelyi Jarasi Féldhivatal
magyar allampolgar, vevd, a tovabbiakban vevd
k6z6tt a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

Szerzddb felek rogzitik, hogy Vevd a jelen okiratba foglalt tartalmi vételi ajanlatot tette Eladéknak, melyet Eladdk

teljes egészében elfogadtak.
I. Az ingatlan adatai

1. Szerzod6 felek rogzitik, hogy az eladok a fejrészben rogzitett tulajdoni illctﬁséggel (6sszesen: 2320/86076)
rendelkeznek a Bozsva kiilteriilet 015/5. hrsz. alatt felvett ,,erd6” miivelési agi, 6sszesen 14 ha 0595 m2 teriiletd,
23,9 AK értékii a Zempléni Tajvédelmi Korzet teriiletén talalhatd, Natura 2000 teriilet jogi jellegii ingatlannak az

alabbiak szerint:

Név (tulajdonos): Tul. hanyad: Vételar:
Balla-Magyari Gabriella 160/86076 261.400,- Ft
Szécsi Ferenc 720/86076 1.176.100,- Ft
Petercsakné Dankd Nikolette 1440/86076 2.352.100,- Ft
dsszesen; 2320/86076 3.789.600,- Ft

Szerzido felek régzitik tovabba, hogy az ingatlan tovabbi jogi jellege: banyatelek.

Szerz6do felek a foldforgalmi térvény 15/A.§.-a alapjan régzitik, hogy az atruhdzdsra keriild ingatlan illetdségeket a
Nagybozsvai 1. szami Erdébirtokossagi Térsulat hasznalja tarsulati hasznalat alapjan 2025.06.02-t61 hatérozatlan
idoére. Az erdébirtokosséagi tarsulati hasznélatot meghaladdan az atruhézésra keriilé ingatlanokat hatalyos vagy a
szerzOdéskotés idépontjadban még hatdlyba nem lépett foldhaszndlati szerzodés, valamint tébblethasznélati
megéllapodds nem érinti. Az eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fennallé erd6birtokossagi tarsulati
hasznalatot a tarsulattal legkésébb 2026. méjus 31-ig megsziintetik.

Szerz8dd felek a foldforgalmi torvény 8/A.§. (3) bekezdés alapjén rdgzitik, hogy az atruhazésra keriild ingatlanon
iiltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nincs. A k|fuggesztes nem mindsul
a szerzodeés kozlésének!




II. Vételar &s fizetési feltételek

2. Bladdk eladjak, a vevd pedig teljes egészében, ismert, megtekintett dllapotban megvasérolja a jelen szerz6dés 1. |1
pontjdban meghatdrozott iogatlan tulajdoni illetdségeket (a hozzd tartozd térsulati érdekeltsépgel egyiitt) i
mindésszesen 3.789.600, - Ft, azaz hadrommillié-hétszaznyolcvankilencezer-hatszdz forintért, az 1. pontban :§
meghatirozott bontds szerint.
A felek kijelentik, hogy a szerz8déskétéskori forgalmi és értékviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakadé : |
sajatossagok alapjén a szolgéltatds és ellenszolgéltatds meghatdrozisa helyesen tértént meg. (il

3. A 2. pont szerinti vételdrat a vevé 2025, december 15-ig egydsszegben megfizeti a jelen szerz6dést készits €s

ellenjegyz6 dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni ligyvéd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11734138-22070915

szami figyvédi letéti szdmldjéra torténd &tutaldssal, melynek meptdrténtérdl eljérd tigyvéd letéti igazoldst ad ki.
Eladék kifejezetten kérik és hozzajarulnak a vételar ezen médon torténd megfizetéséhez, az ligyvédi letéti szdmlara
torténd 4tutalast sajat kezilikhoz torténd megfizetésként ismerik el,

Szerz6d8 felek arra hatalmazzék fel eljaré tigyvédet, hogy a letétbe helyezett vételdrat a jelen szerzOdés
mezbgazdasdgi igazgatasi szerv altali (hatésagi) jovahagyasat kovetd 15 munkanapon belill fizesse ki eladok részére
az 1. pontban meghatérozott bontés szerint.

Amennyiben a mezégazdasigi igazgatdsi szerv jelen szerzbdés hatésdgi jovAhagyasit megtagadns, illetve a
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv nem letevdvel hagyja jéva az adasvételi szerztdést, uigy eljaré ligyvéd a letétbe
helyezett vételarat haladékialanul kételes jelen szerzddés szerinti vevl (letevd) részére visszafizetni. Amennyiben a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv jelen addsvételi szerzbdést nem a szerz8dés szerinti vevbvel hagyja jova, ugy a
helyébe 1ép6 vevd is jelen pontban foglalt mddon kételes a vételarat teljesiteni.

IEL Tulajdonjog bejegyzés

4, Bladok jelen szerz8dés alafrasaval egyidejlileg $ eredeti példédnyban dr, Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina eljérd
iigyvédnél (3980 Satoraljatijhely, Kazinczy u, 16, szim, KASZ: 36085148) letétbe helyezik a tulajdonjog
bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatukat — melyben eladdk feltétlen és visszavonhatatlin beleegyezésilket adjak
ahhoz, hogy a szerzidés 1. pontjiban részletesen koriilirt Bézsva kiilteriilet 015/5. hrsz. -alatti ingatlan 2320/86076
tulajdoni hényadara a vevd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezésre kcruljon adAsvétel jogc{mén, az
eladék tulajdonjoganak egyidejii toriése mellett. A bejegyzési engedélyt eljard ugyvéd akkor jogosult és kiteles
felhasznilni az illetékes f6idhivatali osztaly elétt, amikor a 2. pont szerinti vételar klﬁzetése cladék részére az
ligyvédi letéthél maradékialanul megtdriént.
Szerzddo felek tudomésul veszik, hogy a szerzddés alapjdn térténd tulajdonosvéltoz
bejegyzéséhez hatosagi jovahagyds szitkséges.

‘ihgatlani-nyilvantartasi

1V. Birtokatruhazas
5. Szerzid6 felek megallapodnak abban, hogy Vevd legkésébb 2026, méjus 31. napjaig lép az ingatlan illetéségek
birtokéba, e naptél viseli az ingatlan illetéségek koltségeit és a karveszélyt és élvezi azok hasznait. Eladék
visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel dtruhdzott ingatlanon a szerzOdés
alalrasét kovetben fakitermelést nem fognak végezni. Szerz0d6 felek megillapodnak abban, hogy az itigatlanon
talathat6 fadllomany a vevot illeti meg,

6. Szerzodd felek rogaitik, hogy a birtokba ad4s id6pontjdtél szamitottan a nemzeti vagy unids thmogatas Vevét
illeti, amennyiben azt igényli és arra jogosult.

V. Szavatossag
7. Elad6k — az 1. pontban irt és megsziintetésre keriilt erdSbirtokosségi tArsulati hasznélaton tulmenden —
szavatolnak a Vevd korlatozésmentes tulajdonjoginak megszerzésééri, kijelentik, hogy az é&truhézdsra keriils
ingatlan illetbségek per-, igény-, és tehermentesek, tovabbd ad6, vagy adék médjara behajthaté kbztartozdsok nem
terbelik, Bladok szavatoljdk azt is, hogy az ingatlan illetéségeken nincs senkinek olyan joga, mely az ingatlan-
nyilvantartasba nem keriilt feltiintetésre és azzal Vevét a jogszer(i birtoklés vagy hasznélat sordn akadlyozna,
illetve korldtoznd, o
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V1. Eldvasdridsra vonatkozo rendelkezések

8. Vevl az ingatlan tulajdoni hényadokat az eladék 4ltal - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv Gtjdn - az illetékes
Polgérmesteri Hivatal jegyzéje részére dtadands és a polgdrmesteri hivatalban hirdetményi tlon kifiiggesztends
Jelen egységes okiratba foglalt adés-vételi szerz6dés kiziése alapjan vasérolja meg,

Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi tdrvényben meghatérozott elévasdrlasi Joggal rendelkezik: Vevé kijelenti, kogy
eldvisarldsi joga az 1. pont szerint ingatlan tekintetében fennsli a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdésének
e./ pontja alapjdn, ugyanis vevé olyan foldmiives, akinek a mezégazdasagi lizemkSzpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kdzigazgatdsi hatéra az adas-vétel targyat képeztd fold fekvése szerinti telepiilés
i kbzigazgatssi hatardtél koziton vagy kézforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tdvolségra van
© (mezbgazdasagi lizemkdzpont helye; P4lhéza),

5 Eladok kijelentik, hogy tébb, azonos ranghelyen 4116 eldvasarldsra Jjogosult kbziil a jelen szerz6désben megjelslt
vevbvel kivannak szerzddést kétni. Eladék nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi tdrvényben, a Polgéri
Térvénykdnyvben, a Természet védelmérsl széld torvényben, tovabbd az Erddbirtokossagi Tarsulatrdl sz6lé
térvényben meghatdrozott el§vésdrlisra jogosultakon til nincs olyan személy, akit mds tSrvényen alapuld
eldvasarlasi jog illetne meg.

VIL Foldforgalmi térvény szexrinti nyilatkozatok

9. Vevé jolen szerz8dés alafrasaval nyilatkozik, hogy a mezé- és erdégazdasigi fSldek forgalmérél sz618, 2013, &vi
CXXII. t6rvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjén belfoldi természetes személynck, magyar
adllampolgémak és e térvényhely alapjin féldmiivesnek minésiil. Vevs kijelentik, hogy a mez6-, erd8gazdasagi
hasznositésy} fldet, mint féldm{ives kivanja megszerezni.

R e

= 10, Vevd jelen tulajdonjog dtruhézésérd] sz616 szerzédésben kijelenti, hogy a fold megszerzése esetén vallalja, hogy
i a f0ld hasznélatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sorén eleget tesz foldhasznositasi
kitelezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott § évig més célra- a Fity

- 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével- nem hasznositja (Fftv.13.8.(1)bek).

11. Vevd nyilatkozik, hogy nines a foldhasznalatiéit jar6 ellenszolgdltatésdnak teljesitésébdl ereds barmilyen
. korabbi f6ldhasznélattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott és fennallé dfj-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban
; egyilit: f6ldhasznélati dijtartozas, Fitv. 14.§ /1/bek),

12. Vevé nyilatkozik, hogy a szerzést megelbz6 5 éven beliil vele szemben nem allapftottak meg, hogy a szerzési
 korlétozésok megkeriilésére irnynl6 jogligyletet kotétt volna (Ffiv, 14.§.(2) bek).

e
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%1 3. Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerz6dés kézlését megeldzd 5 éven beliil az ingatlantigyi hatéség véglegesen
2foldvédelmi birsdgot nem szabott ki (Fftv.27.§.(2) belcb./pontja).
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114, Vevt biintetdjogi felelésségiik tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titkézik a Foldforgaimi t6rvényben

Hbe

meghatdrozott fSldtulajdon szerzési és birtokmaximum korlatozasba (Ffiv.16.§ /1/bek). Vev8 kijelenti, hogy

E

Erészarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

BN
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15. Vevd jelen okirat aldfrisdval nyilatkozik és kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a szerz6déskétéskor
harmadik személy javéra foldhaszndlati jog 411 fenn- a foldhasznéalati Jjogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg
és a foldhasznélati jogviszony megsziinését kévetd idére a szerzédés VII10. pontjdban véllalt kotelezettségeket
svéllalja és betartja.

16. Vevd kijelenti, hogy az eladékkal nem 411 kézeli hozzatartoz6i viszonyban,
VIIL Vegyes rendelkezések

iE
8

T

.17, A szerzbdé felek hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd személyi azonossdgukat, illetve személyi
‘tadataikat az 4taddsra keriils személyazonosité igazolvany, lakcimkértya és addigazolvany adataibdl Allapitsa meg,
Hiezen dokumentumokré] fénymésolatot készitsen, majd azokat az ligyiratok kdzdtt megbrizze.

{1 Szerz8d8 felek jelen okirat algirasaval kifejezetten hozzAjdrulnak személyes adatainak az informécids dnrendelkezési
jogrol és az informéciészabadsagrél sz6l6 2011. évi CXIL. torvényben, valamint az EU altaldnos adatvédelmi

‘rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerzédés elkészitéséhez és teljesitéséhez szilkséges méridki
kezeléséhez.
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18. Szerzbdést készitd iigyvéd tajékoztatia a szerzddést meghkdtd feleket, hogy jelen adasvételi szerzodést a
mezdgazdasagi igazgatési szerv hagyja jova.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa a jogszabalyban eléirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket
nem pétolja, tovabba nem pétolja mas hatéségok elbzetes engedélyét vagy jovdhagydsat, melyek a jogligylet
létrejdttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

19. Eladék tudomasul veszik az ligyvédi téjékoztatdst a jelen szerzddéssel kapesolatos adézasi jogszabalyokrol.

20. Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen szerzédést csak valamennyi fél alafrasaval és ligyvédi ellenjegyzéssel, irasban
lehet kiegésziteni, modositani, megsziintetni.

21. Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonvaltozds bejegyzésének alapjéul szolgalé okirat €s egyéb
jogszabélyban eldirt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras kéltsége, valamint az tigyvédi

munkadij teljes egészében Vevot terheli,

22. Szerzbdést koté felek meghatalmazzak dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni iigyvédet (székhelye:
3980 Sétoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szdm, KASZ: 36085148) az ingatlan adésvételi szerzodés elkészitésével,
ellenjegyzésével, a B400-as adatlap illetékes adéhatésag felé torténé benyujtasira, a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv, valamint az illetékes foldhivatali osztdly el6tti képviselet teljes kori ellatasaval. Eljard ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja, melyet jelen szerzodésen aléirasaval és bélyegzdjével is igazol.

Felek meghatalmazzék tovabba eljaré iigyvédet, hogy amennyiben a szerzbdésben esetlegesen név, vagy szamelirds
t6rtént, vagy helyesirasi hiba, ugy azt az eljar6 {igyvéd a javitas szabélyai szerint javitsa.

23, Szerz6db felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjak.

24, Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykorii cselekvoképes termeszetes személyek magyar allampolgarok, a
tulajdonjog megszerzésének, illetve szerzédéskotési képességiiknek térvényes akadalya nincs.

25. Szerzbdé felek kijelentik, hogy jelen szerz8dést készitd ligyvédtdl a teljes kordi tajékoztatast megkaptak az
adasvétellel kapcsolatban, Jelen maganokiratba valotlan nyilatkozatot nmem tettek, az eljaro ligyvédet
nyilatkozataikkal nem tévesztették meg.

Jelen szerzédés 11 (tizenegy), egyenként 4 (négy) szamozott oldalbdl 4ll6, egymassal elvalaszthatatlanul
sszefiizott magyar nyelvii eredeti példanyban késziilt, amelyet elézetes kioktatas, elolvasés és értelmezés utén,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, — igyvédi ellenjegyz  mellett — helybenhagy6lag alairasukkal latjék el.
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3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16.
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