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Mezo6gazdasagi f6ld atruhazasara kotott
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodés

mely 1étrejott:

-egyrészrél:  Dr, Csonka Margit, sziiletési neve: »
sziil. hely, id6: anyja neve;
szem. az. jele: Haz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3980 Satoraljatjhely, Esze Tamas utca 7-21. D. Iph. 1. em. 2. ajtoé.
magyar allampolgdr, sorszama: 1I/36., tul. hdnyad: 1440/86076, elad¢ 1.

Csonka Enikd, sziiletési neve: 6
sziil. hely, idg: ¢ _ anyja neve:
szem, az. jele: addaz. jele:

lakohely és értesitési cim: 3980 Satoraljatjhely, Kazinczy utca 62, 3. ajté
magyar dllampolgér, sorszam: 1I/101, tul. hinyad: 486/86076, elado I1.

Kajati Andrasné, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: anyja neve:

szem, az. jele: adoaz. jele:

lakdhely és értesitési cim: 3998 Nyiri, Rdkdezi Ferenc 0t 5/1. szam

magyar allampolgar, sorszam: 1I/162., tul. hanyad: 720/86076, mint eladd IIL.

Horvath Jozsefné, sziiletési neve:

szll, hely, id6: anyja neve:

szem. az. jele: adoaz. jele

lakéhely és értesitési cim: 3998 Nyiri, Kossuth Lajos ut 35, szam

magyar allampolgér, sorszam: II/87, tul, hanyad: 1440/86076, mint eladé IV.

Repka Andrasné, sziiletési neve:

sziil. hely, idé: _anyja neve:

szem. az. jele: , addaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3994 Nagyhuta, Pet6fi Sdndor utca 26. szam
magyar allampolgér, sorszdm; 11/122, tul. hanyad: 480/86076, mint eladd V.
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Sapi Tiborné, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: ., anyja neve:

szem. az. jele: addaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3896 Telkibinya, Szabadsag ut 10. ajtdszam
magyar allampolgar, sorszdm; 11/29, tul. hanyad: 1440/86076, mint eladé VI,
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Nyulaszi Imréné, sziiletési neve:

szil. hely, idd: nyja neve: t

szem. az. jele: doaz. jele.

lakdhely és értesitési cim: 3998 Nyiri, Pet6fi Sandor utca 16. ajtészam
magyar allampolgér, sorszdm: I1I/27, tul, hanyad: 1440/86076, mint eladé VIIL.

Horesik IstvAnné, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: o i.,, anyja neve:

szem. az. jele: addaz. jele:

lakohely és értesitési cim: 3998 Nyiri, Kossuth Lajos Ut 12. ajtészam

magyar allampolgar, sorszam: 11/28, tul. hanyad: 1440/86076, mint eladé VIII.
tovabbiakban eladdk

- mésrészrél:  Molndrné Farkas Eniké sziiletési neve:
Sziil. hely, idé: . anyja neve:
Szem., az. jele: ddaz. jele:
lakohely és értesitési cim: 2600. Véc, Bajesy-Zsilinszky Endre utca 4 szdm alatti lakos
MVH reg. szdma:
FELIR azonosité: AA2194365, NEBIH tev, azonosito;
Foldmiives nyt. hatdrozat szdma: 510279/2015.04.08. Satoraljatijhelyi Jarasi Féldhivatal
magyar allampolgér, vevd, a tovabbiakban vevd
koz6tt a mai napon, az alabbi feltételek szerint: A kifiigg esztés nem minésiil

a szerzodés kozlésének!
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Szerzédt felek rogzitik, hogy Vevd a jelen okiratba foglalt tartalmi vételi ajanlatof tette Eladoknak, melyet Eladok

teljes egészében clfogadtak.
1. Az ingatlan adatai

1. Szerzédd felek rogzitik, hogy az eladdk a fejrészben régzitett tulajdoni illetdséggel (Gsszesen: 8886/86076)
rendelkeznek a Boézsva kiilteriilet 815/5. hrsz. alait felvett erds” mitvelési Agh, dsszesen 14 ha 0595 m?2 terulet(,
23,9 AK értékii a Zempléni T4jvédelmi Korzet teriiletén talathatd, Natura 2000 teriilet jogi jellegli ingatlannak az
aldbbiak szerint:

Név (tulaidonos): Tul. hdnyad: Vételar:
Dr. Csonka Margit 1440/86076 2.352.100,- Ft
Csonka Enikd 486/86076 793.900,- Ft
Kajati Andrasné 720/86076 1.176.100,- Ft
Horvath Jozsefné 1440/86076 2.352.100,- Ft
Repka Andrisné 480/86076 784.100,- Pt
S4pi Tiborné 1440/86076 2.352.100,- F¢
Nyulaszi Imréné 1440/86076 2.352.100,~ Ft
Horesik Istvanné 1440/86076 2.352.100,- Ft
Osszesen: 8886/86076 14.514.600,- Ft

Szerzédé felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlan tovabbi jogi jellege: banyatelek.

Szerz6dé felek a foldforgalmi torvény 15/A.§.-a alapjan régzitik, hogy az atruhézasra keriils ingatlan illetbségeket a
Nagyb6zsvai I. szdmi Erdébirtokossagi Tarsulat hasznélja térsulati hasznélat alapjan 2025.06.02-t6] hatérozatlan
idére. Az erddbirtokossagi tarsulati haszn4latot meghaladéan az atruhdzésra keriilé ingatlanokat hatélyos vagy a
szerzOdéskotés idépontjdban még hatdlyba nem lépett foldhaszndlati szerzddés, valamint tobblethasznalati
megéllapodds nem érinti. Az eladok kotelezstiséget vallalnak arra, hopy a fennallé erd8birtokossagi tArsulati
haszndlatot a tarsulattal legkésébb 2026. majus 31-ig megsziintetik. '

Szerzodd felek a fdldforgélmi térvény 8/A.§. (3) bekezdés alapjén rogzitik, hogy az atruhdzésra keriil0 ingatlanon
{iltetvény, felépitmény, agrotechnikai Iétesitmény nincs.

IL Vételar és fizetési feltételek

2. Eladék eladjak, a vevs pedig teljes egészében, ismert, megtekintett allapotban megvisarolja a jelen szerzbdés 1.
pontjdban meghatérozott ingatlan tulajdoni illet8segeket (a hozzd tartozd thrsulati érdekeltséggel egyiitt)
minddsszesen 14.514.600, - Ft, azaz tizennégymiliié-iitszéztizennégyezer-hatszﬁfi_z’:’ forintért, az 1. pontban
meghatarozott bontés szerint. L

A felek Kijelentik, hogy a szerzbdéskotéskori forgalmi es értékviszonyok és a:jogiigylet jellegébdl fakadd
sajatossagok alapjan a szolgaltatds és ellenszolgdltatas meghatdrozasa helyesen tortént meg.

3. A 2. pont szerinti vételarat a vevd 2025, december 15-ig egydsszegben megfizeti a jelen szerzbdést készitd és
ellenjegyz6 dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni {igyvéd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11734138-22070915
szamt iigyvédi letéti szamlajara torténd Atutaldssal, melynek megtorténtérdl eljard tigyved letéti igazolast ad ki.
Eladék kifejezetten kérik és hozzéjarulnak a vételar ezen médon triénd megfizetéséhez, az ligyvédi letéti szdmlara
trténd Atutaldst sajat keziikhoz t6rténd megfizetésként ismerik el.

Szerzbdé felek arra hatalmazzak fel eljaré iigyvédet, hogy a letétbe helyezetl véicldrat a jelen szerzbdes
mezbgazdashgi igazgatasi szerv altali (hatésagi) jovahagyasat kévetd 15 munkanapon belitl fizesse ki eladdk részére
az 1. pontban meghatérozott bontas szerint.

Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzédés hatdsdgi jovahagydsat megtagadnd, illetve a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv nem letevdvel hagyja jova az adasvételi szerz8dést, Ugy eljard tigyvéd a letétbe
helyezett vételarat haladéktalanul kételes jelen szerz6dés szerinti vevo (letevd) részére visszafizetni. Amennyiben a
mezbgazdasigi igazgatasi szerv jelen adasvétell szerzbdést nem a szerzbdés szerinti vevivel hagyja jova, Ogy a
helyébe 1ép5 vevé is jelen pontban foglait mddon kbteles a vételarat teljesitent.



IIL. Tulajdonjog bejepyzés

2 4. Eladék jelen szerzbdés alafrasdval egyidejiileg 5 eredeti példanyban dr. Barating dr. Boda Gréta Krisztina eljard
“iigyvédnél (3980 SétoraljaGjhely, Kazinezy u. 16. szam, KASZ: 36085148) letétbe helyezik a tulajdonjog
ejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatukat — melyben claddk feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
hhoz, hogy a szerzédés 1, pontjaban részietesen koriilirt Bozsva kiilteriilet 015/5. hrsz. alatti ingatlan 8886/86076
ulajdoni hdnyadéra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezésre keriiljon adasvetel Jogcimén az
ladék tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett. A bejegyzési engedélyt eljard iigyvéd akkor jogosult és kiteles
elhaszndlni az illetékes foldhivatali osztély eldtt, amikor a 2. pont szerinti vételar kifizetése eladdk részére az
gyvédi letétbdi maradéktalanul megtdriént,

zerzddd felek tudomésul veszik, hogy a szerz8dés alapjan t6rténd tulajdonosvéliozés ingatlan-nyilvantartasi
ejegyzéséhez hatdsagi jovahagyas szilkséges.

IV. Birtokdtruhazas
. Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy Vevo legkéstbb 2026. méjus 31, napj dig 1ép az ingatlan illetOségek
irtokaba, e naptél viseli az ingatlan illetoségek koltségeit és a karveszélyt és ¢lvezi azok hasznait. Eladok
isszavonhatatlan kotelezettséget véllalnak arra; hogy a jelen szerz6déssel dtrubdzott ingatlanon a szerzédés
14ir4sat kvetden fakitermelést nem fognak végezni. Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanon
 taldthat$ fadllomany a vevit illeti meg,

. Szerzédd felek rogzitik, hogy a birtokba ad4s id8pontjatél szdmitottan a nemzeti vagy uniés tAmogatés Vevit
licti, amennyiben azt igényli és arra jogosult.

V. Szavatossag
. Bladék — az 1. pontban irt és megsziintetésre keriild erdBbirtokossdgi tarsulati hasznélaton tilmenden —
zavatolnak a Vevd korlatozdsmentes tulajdonjogénak megszerzéséért, kijelentik, hogy az atrubdzésra keriild
ngatlan illetdségek per-, igény-, és tehermentesek, tovabbd add, vagy adok médjéra behajthatd koztartozésok nem
erhelik, Bladok szavatoljék azt is, hogy az ingatlan illetGségeken nincs serkinek olyan joga, mely az ingatlan-
yilvantartdsba nem keriilt feltiintetésre és azzal Vevét a jogszerii birtoklds vagy haszndlat sordn akadélyozna,
lletve korlatoznd.

VI. Eldvasarldsra vonatkozé rendelkezések

. Vevd az ingatlan tulajdoni hényadokat az eladék dltal - a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv UtjAn - az illetékes
olgarmesteri Hivatal jegyzéje részére Atadandé és a polgarmesteri hivatalban hirdetményi \iton kifliggesztendd
len egységes okiratba foglalt ads-vételi szerz6dés kozlése alapjan vasdrolja meg.

i Vevd kijelenti, hogy a foldforgalmi tdrvényben meghatérozott el6vasérldsi joggal rendelkezik: Vevd kijelenti, hogy
£ el6vasarlasi jogaaz 1. pont szerint ingatlan tekintetében fennall a Féldforgalmi t6rvény 18. § (1) bekezdésének
e/ pontja alapjdn, ugyanis vevd olyan féldmiives, akinek a mez8gazdasagi lizemkSzpontja legaldbb 3 éve olyan
L telepiilésen van, amelynek kézigazgatdsi hatira az adéds-vétel tArgyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
- kozigazgatési hataraté]l kdziton vagy kdzforgalom el6l el nem zirt magéniion legfeljebb 20 lan tavolsdgra van
£ {mez6gazdasigi lizemkdzpont helye: Palhiza),

£ Bladok kijelentik, hogy t6bb, azonos ranghelyen llé el6vasarldsra jogosult kbziil a jelen szerztdésben megjeltlt
fvevdvel kivannak szerz8dést kbtni. EladSk nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi térvényben, a Polgari
: Térvénykdnyvben, a Természet védelmérs] szélé térvényben, tovabba az Erdébirtokossdgi Térsulatrél szolo
% térvényben meghatérozott elévésarlasra jogosultakon tdl nincs olyan személy, akit mds tdrvényen alapuld
- el6vésarlasi jog illetne meg.

VII. Féldforgalmi torvény szerinti nyilatkozatok

£ 9. Vevd jelen szerz6dés alafrasaval nyilatkozik, hogy a mez6- és erd8gazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6, 2013. évi
§ CXX1L, tdrvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjan beif6ldi természetes személynek, magyar
&llampolgarnak és e torvényhely alapjan féldmiivesnek mindsiil. Vevd kijelentik, hogy a mez6-, erddgazdasagi
% hasznos{tasi foldet, mint f5ldmiives kivAnja megszerezni.
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10. Vevé jelen tulajdonjog AtruhdzAsard] szol6 szerz6désben kijelenti, hogy a £6ld megszerzése esetén véllalja, hogy

a fold haszndlatdt méasnak nem engedi 4, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz fildhasznositasi
kbtelezeﬁsegenek tovabbé véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjétdl szdmitott 5 évig més célra- a Fity
13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- nem hasznositja (Fftv.13.§.(1)bek).

11. Vevé nyilatkozik, hogy nines a foldhasznalataért jaré ellenszolgéltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi fldhasznalattal kapesolatos jogersen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovibbiakban
egylitt: foldhasznalati dijtartozas, Fitv. 14.§ /1/bek).

12. Vevd nyilatkozik, hogy a szerzést megeléz6 5 éven belill vele szemben nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet ktott volna (Fftv. 14.§.(2) bek).

13. Vevo kijelenti, hogy vele szemben a szerz6dés kozlését megeldzd 5 éven beliil az ingatlaniigyi hatdsag véglegesen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki ( Fftv.27.§.(2) bek.b./pontja).

14, Vevd biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitk6zik a Foldforgalmi térvényben
meghatdrozott foldtulajdon szerzési és birtokmaximum korlitozasba (Fftv.16.§ /1/bek). Vevd kijelenti, hogy

részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,

15. Vevd jelen okirat aldirasaval nyllatkozlk &s kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerz6déskétéskor
harmadik személy Javéra foldhasznalati jog 41l fenn- a fldhasznalati jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg
és a foldhaszndlati jogviszony megszinését kbvetd idére a szerz6dés VIF10. pontjéban vallalt kételezettségeket

véllalja és betartja.
16. Vev kijelenti, hogy az eladékkal nem 4ll kézeli hozzatartozoéi viszonyban.
VIIIL Vegyes rendelkezések

17. A szerzédé felek hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy eljéré figyvéd személyi azonossagukat, illetve személyi
adatajkat az dtad4sra keriil§ személyazonosito igazolvény, lakcimkartya és addigazolviny adataibdl allapitsa meg, 3§
ezen dokumentumokrd] fénymasolatot készitsen, majd azokat az ligyiratok kézott megdrizze. :
Szerzédé felek jelen okirat aléfraséval kifejezetten hozzajérulnak személyes adatainak az informéci6s dnrendelkezési §
jogrél és az informécitszabadsagrdl szélé 2011. évi CXIL térvényben, valamint az EU éitalénos adatvédelmi §
rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerz8dés clkészitéséhez és teljesitéséhez szitkséges mértékil £
kezeléséhez,

18, Szerz8dést készité ligyvéd tdjékoztatia a szerz6dést megkitd feleket, hogy Jelen addsvételi szerzGdést a :
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova, ‘

A mez8gazdasagi igazgatési szerv jévihagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvenyességl feltételeket és kellékeket :3 ;
nem potolja, tovabba nem pétolia mas hatésigok eldzetes engedélyét vagy Jévéhagyasét melyek a jogilgylet
létrejbtiéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szitkségesek. i

19. Eladdk tudoméasul veszik az igyvédi tAjékoztatast a jelen szerzédéssel kapesolatos adézés1 Jjogszabélyokrdl.

20. Szerz8déd felek rogzitik, hogy jelen szerz8dést csak valamennyi fél aldirisdval és ugyvédl ellenjegyzéssel, frdsban ¥
lehet kiegésziteni, moédositani, megsziintetni, ‘

21. Felek meghllapodnak abban, hogy a tulajdonvéltozds bejegyzésének alapjéui szolgélo okirat és egyéb
jogszabalyban eldirt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltscge valamint az ligyvédi §
munkadij teljes egészében Vevit terheli. .- |

22. Szerzbdést kitd felek meghatalmazzak dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyem iigyvédet (székhelye:
3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szdm, KASZ: 36085148) az ingatlan adasvételi’szerz0dés elkészitésével, §
ellenjegyzésével, a B400-as adatiap illetélies addhatosdg felé torténd benyijtdsara, a mezégazdasigi igazgatisi 4
szerv, valamint az illetékes foldhivatali osztdly eldtti képvxselet teljes kird ellitdsdval, Eljard tgyvéd a {4
meghatalmazast elfogadja, melyet jelen szerz8désen alirdsaval és bélyegzbjével is igazol.
Felek meghatalmazzak tovabba eljéré {igyvédet, hogy amennyiben a szerz8désben esetlegesen név, vagy szdmeliras
tortént, vagy helyesirisi hiba, Ugy azt az eljaré ligyvéd a javitas szabélyai szerint javitsa.

23. Szerz6db felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjék.

24. Szerz6dé felek kijelentik, hogy nagykori cselekvbképes természetes szemeélyek magyar dllampolgarok, a
tulajdonjog megszerzésének, illetve szerzédéskétési képességiiknek térvényes akadalya nincs.
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25. Szerzddd felek kijelentik, hogy jelen szerzdést készitd ligyvédtdl a teljes korii tdjékoztatdst megkaptik az
adasvétellel kapcsolatban. Jelen maganokiratba valdtlan nyilatkozatot nem tettek, az eljaré lgyvédet
nyilatkozataikkal nem tévesztették meg.

Jelen szerzodés 15 (tizendt), egyenként 5 (6t) szdmozott oldalbol 4116, egymassal elvilaszthatatlanul Gsszeflizote
magyar nyelvii eredeti példanyban késziilt, amelyet eldzetes kioktatés, elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, — ligyvédi ellenjegyzés mellett — helybenhagyolag alairasukkal latjak el.

Eladok aldirdsa
................................................................................................ Nl e s s s esavaiersiees
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Vevd aldirasa;

Molnéarné Farkas Enikd vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

“dr. Baratiné dr, Boda Gréta Krisztina
cgyéni igyvéd e Barating di: Foda Gréta Kvisztina
KASZ: 36085148 egyéni ligyvéd

3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16. 3980 Sdteraljatjlely, Kazincay u. 16,
KASZ: 36085148

Kelt; Satoraljatjhely, 2025. november ho ‘) napjan
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