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egyse : esj‘qmi’atba foglalt adasvételi szerzodés

Bajtel Jozsef Barndné, sziiletési neve: |

sziil. hely, id6: anyja neve:

szem. az. jele: doaz. jele:

lakohely és értesitési cim: 3994 Bézsva, Esze Tamés it 23,

magyar dllampolgdr, sorszdm: II/179., tul. hanyad: 90/86076, eladé I.

Serke Tibor Dezsoné, sziiletési neve: |

sziil. hely, id6: , anyja neve:

szem, az, jele: idbaz, jele:

lakohely és értesitési cim: 3561 Felsbézsolca, Berzsenyi Déniel utca 6. szdm
magyar allampolgar, sorszdm: II/75., tul. hanyad: 702/86076, mint eladé II.

Bajtel Gyula Jozsef, sziiletési neve: )

szl hely, id6: . , anyja neve:

szem. az. jele: addaz. jele: '

lakoéhely és értesitési cim: 3994 Palhaza, Vasartéri utca 22, szdm

magyar allampolgar, sorszam: II/173. tul. hanyad: 360/86076, mint eladé IIL.

Kurtosné Bajtel Livia, sziiletési neve: .

sziil. hely, id6: - ., anvia neve:

szem. az. jele; l, adéaz. jele:

lakoéhely és értesitési cim: 3994 Palhaza, Sport koz 7. szdm

magyar allampolgar, sorszdm: 1I/178. tul. hanyad: 90/86076, mint elad6 IV.

Bajtel Zsoit, sziiletési neve:

szil. hely, idé: . ‘ anyja neve:

szem. az. jele: 1 : 3, addaz, jele: ' o

Iak6hely és éresités ofm: 3994 Bzeve, Szorlbhogyi 6t 5, szhm Bam""é&dféffg;fv’f? Krisetina

magyar allampolgdr, sorszam: 1I/177., tul. hanyad: 90/86076, mint eladd W280 Satoraljaiijhely, Kazinczy v, 16.
KASZ: 36095148

Dr. Szigeti Nora, sziiletési neve: _ ,

sziil. hely, 1d0 ,» anyja neve: n

szem. az. Jele t, addaz. jele: v L/n

lakdhely és értesitési cim: 3519 Miskolc, Baghy Gyula utca 7. szdm ¢z ;Zm AR j /[

magyar allampolgar, sorszam: 1I/159., tul. hdnyad: 882/86076, mint eladé VI.

Magyari Zoltan, sziiletési neve: |

sziil. hely, id6: ., anyja neve: L

szem, az. jele: doaz. jele:

lakohely és értesitési cim: 3732 Kurityin, Banyasz Gt 37. szam

magyar allampolgar, sorszam: II/158. tul. hanyad: 960/86076, mint eladé VII.

Vidumanszki Istvan, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: ., anyja neve:

szem. az. jele: , addaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3997 Fiizérkomlos, Ady Endre utca 52. szdm
magyar allampolgér, sorszam: 1I/86., tul. hinyad: 1440/86076, mint eladé VIII,

Jobbagy Sandorné, sziiletési neve:

sziil. hely, ido: | , anyja neve:

szem., az. jele: az. jele: §

lakéhely és értesitési cim: 3999 Holl6hé4za, Jozsef Attila utca 5. szdm

magyar allampolgér, sorsz: II/135., tul. hinyad: 1440/86076, mint eladé IX. tovabbiakban elad6k

A kifliggesztés nem mindsiil
a szerzbdes kozlésének!




- masrészrbl:  Molnarné Farkas Eniké sziiletési neve:
Sziil. hely, id6: y o 1yja neve:
Szem, az. jele: , addaz. jele:
lakéhely és értesitési cim: 2600. Vac, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 4 szdm alatti lakos
MVH reg. szama: 1005261727
FELIR azonosit6: AA2194365, NEBIH tev. azonosité: NEBIH1035562451
Foldmiives nyt. hatérozat szdma: 510279/2015.04.08. Satoraljatjhelyi Jarasi Foldhivatal
magyar 4llampolgar, vevé, a tovabbiakban vevd
koz6tt a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

Szerzddé felek rogzitik, hogy Vevd a jelen okiratba foglalt tartalmu vételi ajanlatot tette Eladéknak, melyet Eladdk
teljes egészében elfogadtak.
I. Az ingatlan adatai

1. Szerzddd felek rogzitik, hogy az eladok a fejrészben rogzitett tulajdoni illetéséggel (Osszesen: 6054/86076)
rendelkeznek a Bézsva kiilteriilet 015/5, hrsz. alatt felvett ,,erd6” miivelési 4gu, dsszesen 14 ha 0595 m2 teriiletd,
23,9 AK értékii a Zempléni T4jvédelmi Korzet teriiletén talalhaté, Natura 2000 teriilet jogi jellegii ingatlannak az
alabbiak szerint:

Név (tulajdonos): Tul. hanyad: Vételar:
Bajtel Jozsef Barnéné 00/86076 147.100,- Ft
Serke Tibor Dezs6né 702/86076 1.146.700,- Ft
Bajtel Gyula Jozsef 360/86076 588.100,- Ft
Kurtosné Bajtel Livia 90/86076 147.100,- Ft
Bajtel Zsolt 90/86076 147.100,- Ft
Dr. Szigeti Néra 882/86076 1.440.700,- It
Magyari Zoltan 960/86076 1.568.100,- Ft
Vidumanszki Istvan 1440/86076 2.352.100,- Ft
Jobbagy Sandorné 1440/86076 - 40 2.352.100,- Ft
dsszesen: 6054/86076 9.889.100,- Ft

Szerz6dd felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlan tovébbi jogi jellege: banyatelek.

Szerzéds felek a foldforgalmi térvény 15/A.§.-a alapjan rogzitik, hogy az atruhazésra keriil6 ingatlan illetéségeket a
Nagybbzsvai L. szami Erddbirtokossagi Térsulat hasznilja tarsulati hasznalat alapjan 2025.06.02-t6] hatarozatlan
idére. Az erddbirtokosségi tarsulati hasznélatot meghaladéan az 4truhézésra keriil6 ingatlanokat hatdlyos vagy a
szerzbdéskotés iddpontjban még hatdlyba nem lépett foldhasznélati szerzédés, valamint tobblethasznalati |
megéllapodds nem érinti. Az eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a fennalldé erddbirtokosségi tarsulati

hasznalatot a tarsulattal legkésébb 2026. méjus 31-ig megsziintetik. ‘

Szerzédé felek a foldforgalmi torvény 8/A.§. (3) bekezdés alapjan rogzitik, hogy az atruhézésra kerill ingatlanon |
{iltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nincs. ‘

I1. Vételar és fizetési feltételel

2. Eladék eladjak, a vevd pedig teljes egészében, ismert, megtekintett allapotban megvasarolja a jelen szerzédés 1.
pontjdban meghatérozott ingatlan tulajdoni illetdségeket (a hozzd tartozd tdrsulati érdekeltséggel egyiitt) |
minddsszesen 9.889.100, - Ft, azaz kilencmillié-nyolcszéznyolcvankilencezer—egyszéz forintért, az 1. pontban
meghatérozott bontas szerint. |
A felek kijelentik, hogy a szerzddéskotéskori forgalmi s értékviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakadd |
sajétossdgok alapjén a szolgaltatéds ¢és ellenszolgdltatas meghatérozasa helyesen tortént meg. |

3. A 2. pont szerinti vételdrat a vevé 2025. november 30-ig egydsszegben megfizeti a jelen szerz6dést készitd és
ellenjegyz6 dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni {igyvéd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11734138-22070915
szémt tigyvédi letéti szaml4jara torténd tutaldssal, melynek megtorténtérdl eljard tigyvéd letéti igazolast ad ki. ¥
Eladék kifejezetten kérik és hozz4jarulnak a vételar ezen médon torténd megfizetéséhez, az tigyvédi letéti szdmlara
térténd Atutalast sajat keziikhoz torténé megfizetésként ismerik el.
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= Szerzddé felek arra hatalmazzék fel elidré iigyvédet, hogy a letétbe helyezett vételarat a jelen szerzddés
¢ mezbgazdasagi igazgatési szerv altali (hatéségi) jovahagyését kivetd 15 munkanapon beliil fizesse ki eladok részére
az 1. pontban meghatdrozott bontés szerint.

= Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jelen szerz6dés hat6sdgi jévdhagydsit megtagadnd, illetve a
“ mezdgazdasdgi igazgatési szerv nem letevvel hagyja jova az addsvételi szerzbdést, gy eljéro lgyved a letéthe
helyezett vételarat haladéktalanul kételes jelen szerzOdés szerinti vevd (letevd) tészére visszafizetni. Amennyiben a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv jelen adésvételi szerzbdeést nem a szerzddés szerinti vevovel hagyja jova, tgy a
helyébe 1ép8 vevb is jelen pontban foglalt médon koteles a vételarat teljesiten.

1. Tulajdonjog bejegyzés

4. Bladék jelen szerzbdés alafvdsaval egyidejlileg 5 eredeti példanyban dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina eljaré
dgyvédnél (3980 Shtoraljavijhely, Kazinczy u. 16. szém, KASZ: 36085148) letétbe helyezik a tulajdonjog
bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatukat — melyben eladék feliétlen &s visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
i shhoz, hogy a szerzddés 1, pontjaban részletesen koriilirt Bézsva kiilteriilet 015/5. hrsz. alatti ingatlan 6054/86076
%tulajdoni hényadéra a vevl tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezcsre keriiljon adasvétel jogeimén, az
_ eladok tulajdonjogéanak egyidejf torlése mellett. A bejegyzési engedélyt eljard tigyvéd akkor jogosult és kdteles
Eﬁfe}hasznélni az illetékes foldhivatali osztaly elétt, amikor a 2. pont szerinti vételdr kifizetése eladdk részére az
2 igyveédi letétbSl maradéktalanul megtortént.

23 Szerzédd folek tudomdasul veszik, hogy a szerzddés alapjén torténd tulajdonosvaltozés ingatlan-nyilvantartasi

bejegyzéséhez hat6sagt jovahagyas szlikséges. '

IV. Birtokatruhdzas
5. Szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy Vevd legkésobb 2026. majus 31. napj4ig 1ép az ingatlan illetbségek
birtokdba, e naptél viseli az ingatlan illetSségek kdltsegeit és a Karveszélyt és élvezi azok hasznait. Eladdk
visszavonhatatlan kotelezettséget vAlalnak arra, hogy a jelen szerzbdéssel dtruhdzott ingatlanon a szerz6dés
alfirdsat kovetben fakitermelést nem fognak végezni. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanon
taldlhat6 fadllomény a vevit illeti meg. '

£ 6. Szerz6dd felek rogeftik, hogy a birtokba adas iddpontjatél szamitottan a nemzeti vagy unids tdmogatas Vevit
= illeti, amennyiben azt igényli s arra jogosuli.

V. Szavatossig

© 7. Bladék — az 1. pontban frt és megsziintetésre keriild erdSbirtokossagi tarsulati haszndlaton tilmenden —
szavatolnak a Vevd korlatozismentes tulajdonjogénak megszerzéséért, kijelentik, hogy az atruhazésra keriild
% ingatlan illetbségek per-, igény-, és tehermentesek, tovébb4 adé, vagy adék médjéra behajthatd kdztartozasok nem
" terhelik. Eladék szavatoljak azt is, hogy az ingatlan illetdségeken nincs senkinek olyan joga, mely az ingatlan-
. nyilvéntartésba nem kerlilt feltéintetésre &s azzal Vevdt a jogszerd birtoklas vagy hasznalat sordn akadédlyozna,
¢ illetve korlatozna, :

VI. Eldvasarlasra vonatkozo rendelkezések
8. Vevd az ingatlan tulajdoni hényadokat az eladék altal - a mezBgazdasagi igazgatési szerv itjan - az illetékes
- Polgdrmesteri Hivatal jegyzje részére stadandd ¢és a polgarmesteri hivatalban hirdetményi Gton kifiiggesztendd
' jelen egységes okiratba foglalt adas-vételi szerzodés kozlése alapjan vaséarolja meg.

i Vevo kijelenti, hogy & foldforgalmi torvényben meghatérozott elévésarlasi jo ggal rendelkezik: Vevd kijelenti, hogy
. el6vAsarl4si joga az 1. pont szerint ingatlan tekintetében fennall a Foldforgalmi torvény 18, § (1) bekezdésének
. e./ pontja alapjén, ugyanis vevd olyan fdldmilves, akinek a mezdgazdasigi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan
- telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatara az adfs-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
| kozigazgatdsi hatdrétél kéziton vagy kézforgalom 16l el nem zért maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van
+ (mezbgazdasagi lizemkOzpont helye: Pilhdza).

. Eladék kijelentik, hogy tobb, azonos ranghelyen 416 eldvésarlasra jogosult kéziil a jelen szerzédésben megjeldit
vevbvel kivinnak szerzGdést kotni. Eladék nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi torvényben, a Polgari
Térvénykényvben, a Természet védelmérd] sz6l6 torvényben, tovébba az Erdébirtokossagi Térsulatrd] sz6ld
trvényben meghatérozott clovaséridsra jogosultakon tiil nincs olyan személy, akit més torvényen alapuld
elivisarldsi jog illetne meg,
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VIL. Féldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatok

9. Vvl jelen szerzddés alirasdval nyilatkozik, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmard! sz616, 2013 évi
CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjan belfldi természetes személynek, magyar
&llampolgarnak és e torvényhely alapjn fildmiivesnek mindsiil. Vevd kijelentik, hogy a mezb-, erddgazdasagi
hasznositasa foldet, mint f6ldmiives kivénja megszerezni.

10. Vevd jelen tulajdonjog Atruhdzasarl sz6l6 szerzbdésben kijelenti, hogy a fold megszerzése esetén vallalja, hogy
a f5ld basznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennck sorédn eleget tesz foldhasznositasi
kitelezettsépének, tovabba vallalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szémitott 5 &vig mas célra- a Fftv
13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével- nem hasznositja (Fitv.13.§.(1)bek).

11. Vev nyilatkozik, hogy nincs a fdldhasznélataért jaré ellenszolgéltatisinak teljesitésébl eredd barmilyen
korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban
egyiitt: f6ldhaszndlati dijtartozds, Fftv. 14.§ /1/bek). ‘

12. Vevd nyilatkozik, hogy a szerzést megeldzd 5 éven beliil vele szemben nem allapitoitik meg, hogy a szerzési f
korlatozésok megkeriilésére irnyulo jogiigyletet kotdtt volna (Fftv. 14.8.(2) bck) : |

13. Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerzddés kozlését megel6z6 5 éven beluI az ﬁ:gatlanugy1 hatéség chlegesen;
foldvédelmi birsagot nem szabott ki ( Ffiv.27.§.(2) bek.b./pontja). o . ft

14, Vevd biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem utko éfdldforgﬁm torvényben |
meghatirozott foldtulajdon szerzési és birtokmaximum korlétozésba (Ffiv.16.§; llfbek) Vevd kijelenti, hogy§

részariny-tnlajdonnal nem rendelkezik.

15. Vevb jelen okirat alafrisaval nyilatkozik és ktelezettséget véllal ara, hogy amennylben a szerzbdéskodtéskor §
harmadik személy javéra foldhasznélati jog 4ll fenn- 2 f5ldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg
és a foldhaszndlati jogviszony megsziinését kévetd idére a szerzddés VII/10. pontjiban vallalt kételezettségeket §
vallalja és betartja. '

16. Vevé kijelenti, hogy az eladékkal nem 411 kézeli hozzatattozdi viszonyban.
VIIL Vegyes rendelkezések

17. A szerzbdd felek hozzéjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy eljard ligyvéd személyi azonossigukat, illetve személyif
adataikat az 4tadasra kertil személyazonositd igazolvény, lakcimkértya €s adoigazolvany adataibdl allapitsa meg, '
ezen dokumentumokrdl fénymésolatot készitsen, majd azokat az ligyiratok kozdtt megbrizze.

Szerzodé felek jelen okirat alaftdsival kifejezetten hozzéjirulnak személyes adatainak a7 informacibs nrendelkezésif
jogrol és az inféfmacioszabadsgrél szél6 2011, évi CXIL térvényben, valamint &z EU altalatios: ddatvédelmi§
rendeletében (GDPR) foglaltak ‘szerinti, jelen szerz8dés elkészitéséhez és teljesitésehez szhkséges mertéku '
kezeléséhez.

18. SzerzBdést készité iigyvéd tAjékoztatja a szerzédést megkstd feleket, hogy Jelen adésvéteh szerzodést a
mezdgazdasagi igazgatisi szerv hagyja jova, :

A mezbgazdashgi igazgatasi szerv jévahagyésa a jogszabilyban eléirt egyéb érvenycsségl feltételeket és kellékeket
nem pdtolja, tovabba nem pétolja més hatbsdgok eldzetes engedélyét vagy Jévéhagyésat melyek a jogiigyletf
1étrejéttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szitkségesek. ;

19. Eladék tudomadsul veszik az tigyvédi tAjékoztatdst a jelen szerzédéssel kapcsolatos addzési jogszabalyokrél.

20, Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen szerzbdést csak valamennyi fél aléfrasdval és iy védx elienjegyzéssel, 1résban
lehet kiegésziteni, modositani, megsziintetni, 3

21. Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonvaltozds bejegyzésének a}a'
jogszabélyban el6frt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvantartasi eljdr
munkadij teljes egészében Vevét terheli.

22, Szerzédést koth felek meghatalmazzék dr, Baratiné dr. Boda Gréta Krlsztma egyém iigyvédet (székhelye: §
3980 Sétoraljaujhely, Kazinczy u. 16, szdm, KASZ: 36085148) az ingatlan adésvételi szerzédés elkészitésével, §
ellenjegyzésével, a B400-as adatlap illetékes adéhatbsag felé torténd benyihjtasdra, "iilezﬁgazdasagl igazgatasi §
szerv, valamint az illetékes foldhivatali osztaly elétti képviselet teljes korth elldtisaval, Eljars vigyvéd a f
meghatalmazast elfogadja, melyet jelen szerzbdésen alairisaval és bélyegzojével is Igazol .

szolgalé okirat és egyéb
Sltsége, valamint az ligyvédi
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Felek meghatalmazzak tovabba eljaré igyvédet, hogy amennyiben a szerzodésben esetlegesen név, vagy szamelirds
tortént, vagy helyesirasi hiba, gy azt az eljaré ligyvéd a javitds szabalyai szerint javitsa.

23. Szerz6db felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjak.

24, Szerzodd felek kijelentik, hogy nagykord cselekvoképes természetes személyek magyar allampolgarok, a
tulajdonjog megszerzésének, illetve szerz6déskotési képességiiknek térvényes akaddlya nincs.

25. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzodést készitd tigyvédtdl a teljes korll tdjékoztatdst megkapték az
addsvétellel kapcsolatban. Jelen magénokiratba val6tlan nyilatkozatot nem tettek, az eljaré ligyvédet
nyilatkozataikkal nem tévesztették meg.

Jelen szerzddés 16 (tizenhat), egyenként 5 (6t) szdmozott oldalbdl 4116, egymassal elvilaszthatatlanul 6sszefiizott
magyar nyelvii eredeti példdnyban késziilt, amelyet eldzetes kioktatés, elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, — ligyvédi ellenjegyzés mellett — helybenhagyoélag alairasukkal latjak el.

Kelt: Bdzsva, 2025. oktéber hé 18, napjan

Eladék alairasa: _ I
° » \ ( /
.?...J'. ............ e i i e diisataiinieess shasssrssrsesssssassasrastaranareerretantaenae. 0 wrssesbesseessetsemaio. SRasatiississssessiian
Bajtel J6zsef Barnané eladé L. Serke Tibor Dezstné elado 11 Bajtel Gyula }6zsef eladd 111
” 0 o

4 ’/ 5 e Vo eWiimaesiiemeres GGGHERE 0 VOOBUGGGEGEGE  Graiermsiien ¥
Kurtosns Ba]tel | Livia elad6 IV, Bajtel Zsolt ela?é V. / L Dr Szigeti Nora eladé VL
4"“’:75;/‘“ ............. AR PR @ v SRS LY
Magyari Zoltdn eladd VII. Viduménszki Istvan éladé VIII. o{)bégy Sz'indorne eladd IX.

/
Vevo aléirdsa:
i ‘ 4

B i T o 3
Molnarné Farkas Eniko vevd
)

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
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