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Mez gazdif%g tf'?ld atruhazasara kotott
egyseges\(ﬂur#fba foglalt adasvételi szerzodés

mely létrejott:

-egyrészrol:  Boros Tihamér, sziiletési neve:
sziil, hely, id6: i anyja neve:
szem. az. jele: addaz. jele:

lakdhely és értesitési cim:
tart. hely: 3994 B6zsva, Lonyay ut 1.
magyar allampolgér, sorszam: II/155, tul. hdnyad: 1440/86076, eladé I.

Palagyi Andras Ferenc, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: . anyja neve:

szem. az. jele: , adodaz. jele:

lakdhely és értesitési cim: 3994 Bdzsva, Esze Tamés it 49.

magyar 4llampolgér, sorszam: 1I/80, 11/108., tul. hanyad: 2880/86076, eladé IL

Szigeti Eszter Réka, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: anyja neve:

szem. az. jele: addaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3519 Miskolc, Baghy Gyula utca 8.
magyar dllampolgar, sorszam: II/160, II/170, tul. hinyad: 3006/86076, eladé IIL.
képviseli meghatalmaz4s alapjan:

Dr. Szigeti Jend Zsolt, sziiletési neve: -

szil. hely, idé: . anyja neve: .

szem. az jele: addaz. jele:

lakhely és értesitési cim: 3519. Miskole, Baghy Gyula utca 8.
magyar allampolgar meghatalmazott

Kutsera Istvan, sziiletési neve: (neve a tulajdoni lapon:
sziil. hely, id6: . anyja neve:
szem. az. jele: , addaz. jele:

lakohely és értesitési cim: 3994 Bézsva, Esze Tamas ut 36.
magyar allampolgér, sorszdma: II/83, tul. hinyad: 720/86076, eladé IV.

Espén Gyula Tibor, sziiletési neve:

sziil. hely, idé6: . anyja neve:

szem. az. jele: adoaz. jele:

lakShely és értesitési cim: 3980 Satoraljaujhely, Majuskut utca 32.
magyar allampolgar, sorszam: I1I/121., tul. hdnyad: 480/86076, eladé V.
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Esp4an Janos, sziiletési neve:

sziil, hely, id6: , anyja neve:

szem, az. jele: adodaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3994 Palhaza, Arpad utca 11.

magyar &llampolgér, sorszam: 1I/123, tul. hanyad: 480/86076, eladé VI.

Kiss Erné Arpadné, sziiletési neve:

sziil, hely, id6: nyja neve:

szem. az. jele: addaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: .

tart. hely: 1027 Budapest, Fazekas utca 27. fsz. 3. ajto

magyar &llampolgér, 1I/49., tul. hanyad: 1404/86076, elad6 VIIL.

Ivén Rébert, sziiletési neve: A kifiiggesztés nem mindsiil
sziil. hely, id6: - anyja neve: . a szerzodés kozlésének!
szem. az. jele: z. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3895 Gone, Doézsa Gyodrgy utca 32.
magyar allampolgar, sorszdm: 11/127, tul. hanyad: 1440/86076, eladé VIIL. tovabbiakban eladok
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- mésrészrél:  Molnarné Farkas Enikd sziiletési neve:
Sziil. hely, id6: anyja neve:
Szem, az. jele: addaz. jele:
lakéhely és értesitési cim: 2600. Véc, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 4 szdm alatti lakos
MVH reg. szama: 1005261727
FELIR azonosité: AA2194365, NEBIH tev. azonositd: NEBIH1035562451
Féldmiives nyt. hatdrozat szama: 510279/2015.04.08. Satoraljatjhelyi Jarasi Féldhivatal
magyar 4llampolgar, vevd, a tovabbiakban vevé
kézott a mai napon, az alabbi feltételek szerint:
Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevd a jelen okiratba foglalt tartalmi vételi ajanlatot tette Eladoknak, melyet Eladék |
teljes egészében elfogadtak.

I. Az ingatlan adatai |
1. Szerzédé felek rogzitik, hogy az eladdk a fejrészben rogzitett tulajdoni illetdséggel (Gsszesen: 11850/86076) |
rendelkeznek a Bézsva kiilteriilet 015/5. hrsz. alatt felvett ,,erd” miivelési g, Osszesen 14 ha 0595 m2 teriletdi, '§
23,9 AK értékii a Zempléni T4jvédelmi Korzet teriiletén taldlhaté, Natura 2000 teriilet jogi jellegii ingatlannak az |§
alabbiak szerint:

Név (tulajdonos}: Tul. hanyad: Vételar:
Boros Tihamér 1440/86076 2.352.100,- Ft
Palagyi Andras Ferenc 2880/86076 4.704.200,- Ft
Szigeti Eszter Réka 3006/86076 4.910.000,- Ft
Kutsera Istvan 720/86076 1.176.100,- Ft
Espan Gyula Tibor 480/86076 784.100,- Ft
Espén Janos 480/86076 784.100,- Ft
Kiss Emé Arpadné 1404/86076 2.293.300,- Ft
Ivén Rébert 1440/86076 2.352.100,- Ft
Bsszesen: 11850/86076 719.356.000,- Ft

Szerz6dé felek rogzitik tovabbd, hogy az ingatlan tovabbi jogi jellege: banyatelek.

Szerzbdé felek a foldforgalmi térvény 15/A.§.-a alapjan rogzitik, hogy az dtruhdzasra keriil ingatlan illetdségeket a
Nagybézsvai I. szdm( Erd&birtokosségi Térsulat hasznalja térsulati hasznélat alapjan 2025.06.02-t61 hatérozatlan
idére. Az erddbirtokossagi tarsulati hasznalatot meghaladéan az atruhézasra keriild ingatlanokat hatdlyos vagy a
szerzbdéskotés idbpontjdban még hatélyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés, valamint tébblethasznalati
megallapodas nem érinti. Az eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a fennéllé erdSbirtokosségi téarsulati
hasznalatot a tarsulattal legkésébb 2026. méjus 31-ig megsziintetik.

Szerz6dbd felek a foldforgalmi torvény 8/A.§. (3) bekezdés alapjan rogzitik, hogy az atruhézésra keriilé ingatlanon
iiltetvény, felépitmény, agrotechnikai 1étesitmény nincs.

I, Vételar és fizetési feltételek

2. Eladék eladjak, a vevd pedig teljes egészében, ismert, megtekintett allapotban megvésarolja a jelen szerzdés 1.
pontjiban meghatérozott ingatlan tulajdoni illetéségeket (a hozza tartozé tarsulati érdekeltséggel egyiitt) |
minddsszesen 19.356.000, - Ft, azaz tizenkilencmillio-hdromszazétvenhatezer forintért, az 1. pontban
meghatérozott bontéas szerint.

A felek kijelentik, hogy a szerz6déskotéskori forgalmi és értékviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakads
sajatossagok alapjén a szolgéltatas és ellenszolgaltatds meghatérozésa helyesen tortént meg.

3, A 2. pont szerinti vételarat a vevd 2025. november 30-ig egyosszegben megfizeti a jelen szerzddést készits &g
ellenjegyz6 dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni iigyvéd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11734138-2207091 5
szAmb tigyvédi letéti szamlajara torténd Atutaldssal, melynek megtdrténtérol eljard iigyveéd letéti igazoldst ad I,
Eladék kifejezetten kérik és hozzajarulnak a vételar ezen médon t6rténd megfizetéséhez, az ligyvédi letéti szdmlary
térténd atutalast sajat keziikhoz torténd megfizetésként ismerik el.
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gyvédet, hogy a letétbe helyezelt vételdrat a jelen szerzodés

§§Szerzi')d6 felek arra hatalmazzék fel eljard i
shagyésat kovetd 15 munkanapon beliil fizesse ki eladSk részére

“mezBgazdasigi igazgatasi szerv dliali (hatdsagi) jov
7 1. pontban meghatérozott bontas szerint.

erv jelen szerzOdés hatosagi jovahagybsat megtagadnd, illetve a
1 hagyja jov4 az adésvételi szerz0dést, Ggy cljard tgyvéd a letétbe
szerzbdés szerinti vevd (letevs) részére visszafizetni. Amennyiben a
szerinti vevdvel hagyja jova, gy a

Amennyiben a mezbgazdasigi igazgatasi sz
ezOgazdasigi igazgatdsi szerv nem letevbve
elyezett vételarat haladéktalanul koteles jelen
ezbgazdaségi igazgatisi szerv jelen adéasvételi szerzbdést nem a szerzddés
elyébe 18pb vevé is jelen pontban foglalt modon koteles a vételérat teljesiteni.

1IL. Tulajdonjog bejegyzés

24 Eladék jelen szerz6dés alafrasaval egyidejlileg 5 eredeti példdnyban dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina eljard
%gﬁgyvédnéi (3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16. szém, KASZ: 36085148) letétbe helyezik a tulajdonjog
Hbejegyzéshez hozzajéruld nyilatkozatukat — melyben eladok feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak

Jahhoz, hogy a szerzodés 1. pontjaban részletesen kortilirt Bézsva kiilteriilet 015/5. hrsz, alatti ingatlan 11850/86076

stulajdoni hinyadéra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezésre keriiljon adésvétel jogeimén, az -

Eelad6k tula jdonjoganak egyidejii torlése mellett. A bejegyzési engedélyt eljaro tigyvéd akkor jogosult és koteles
pont szerinti vételar kifizetése eladék részére az

s

f%fekhasznélni az illetékes fldhivatali osztaly eldtt, amikor a 2.
Higyvédi letétb6l maradéktalanul megtortént.
%Szerzﬁdﬁ felek tudomésul veszik, hogy a szerz6dés alapjén tdriénd tulajdonosvéltozas ingatlan-nyilvantartasi

© bejegyzéséhez hatosagi jovahagyas sziikséges.

IV. Birtokatruhazis '
5. Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy Vevd legkésdbb 2026, majus 31. napjdig I¢p az ingatlan illetdségek
birtokéba, e napté! viseli az ingatlan illetdségek koltségeit és a kérveszélyt és élvezi azok haszoait. Eladok
visszavonhatatlan kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen szerzbdéssel atruhdzott ingatlanon a szerzbdés
alafrésat kovetden fakitermelést nem fognak végezni. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanon

talalhaté fasllomany a vevét illeti meg.

T

6. Szerzdd felek rogzitik, hogy a birtokba adés id6pontjitol szamitottan a nemzeti vagy unios tamogatas Vevdt
illeti, amennyiben azt igényli és arra jogosult.

=
H
i
=
#
e
B
=

V. Szavatossag
éste kerild erddbirtokossdgi tarsulati hasznalaton tilmenben —

szavatolnak a Vevod korltozdsmentes tulajdonjoginak megszerzéséert, kijelentik, hogy az &trubdzdsra keriils
©  inpatlan illetdségek per-, igény-, &s tehermentesek, tovabba add, vagy adok médjara behajthaté koztartozasok nem
terhelik. Elad6k szavatoljik azt is, hogy az ingatlan illetdségeken nincs senkinek olyan joga, mely az ingatlan-
nyilvantartasba nem keriilt feltiintetésre és azzal Vevdt a jogszerli birfoklas vagy hasznélat sordn akadélyozna,

illetve korlatozna,

7. Bladok — az 1. pontban irt és megsziintet

V1. Elévasarlsra vonatkozé rendelkezések
8. Vevé az ingatlan tulajdoni hényadokat az eladdk 4ltal - a mezégazdasagi igazgatdsi szerv Otjan - az illetékes
Polgarmesteri Hivatal jegyzje részére &tadand6 & a polgarmesteri hivatalban hirdetményi tton kiftiggesztendd

jelen egységes okiratba foglalt ads-vételi szerzddés kdzlése alapjan vasirolja meg.

ghatérozott elGvasérlasi joggal rendelkezik: Vevd kijelenti, hogy
tében fennall a Fildforgalmi térvény 18, §(1) bekezdésének
akinek a mez8gazdasigi tizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan
das-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
m zért magimiton legfeljebb 20 km tavolsigra van

Vevb kijelenti, hogy a foldforgalmi térvényben me
elGvasirlasi joga az 1. pont szerint ingatlan tekinte
e./ pontja alapjin, ugyanis vevd olyan foldmiives,
telepiilésen van, amelynek kbzigazgatdsi hatdra az a
kozigazgetsi hatarats! kéziton vagy kdzforgalom elél el ne
(mezbgazdasagi iizemkdzpont helye: Palhéza).

Eladok kijelentik, hogy tobb, azonos ranghelyen &li6 elévasarlasra jogosult koziil a jelen szerzOdésben megjeldlt
vevével kivinnak szerzédést kotni. Eladék nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi térvényben, a Polgéri
Torvénykényvben, a Természet védelmérdl széi6 tSrvényben, tovabba az Erdébirtokossagi Térsulatrél sz610
tsrvényben meghatérozott elévasérlasra jogosultakon tal nincs olyan személy, akit mds térvényen alapulé

elovasarlasi jog illetne meg,




e I E I e s

4

VIL. Féldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatok

9. Vevl jelen szerzbdés aldirdsaval nyilatkozik, hogy a mezé- s erddgazdaségi fsldek forgalmarsl sz6l6, 2013, évi'}
CXXIL. torvény (a tovibbijakban: Féldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjan belféldi természetes személynek, magyar 3
allampolgamak és ¢ térvényhely alapjén foldmiivesnek minésiil. Vevé kijelentik, hogy a mez8-, erddgazdaségi
hasznositast foldet, mint f8ldmives kivénja megszerezni.

10. Vevé jelen tulajdonjog dtruhézasardl sz616 szerz6déshen kijelenti, hogy a f6ld megszerzése esetén véllalja, hogy §
a fold hasznélatit mAsnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sorin eleget tesz foldhasznositdsi B
kotelezettségének, tovabb4 véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idipontjatd] szdmitott 5 évig més célra- a Ffty §
13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- nem hasznositja (Fftv.13.§.(1)bek). ’

11. Vevé nyilatkozik, hogy nines a féldhaszndlatéén Jar6 ellenszolgiltatisdnak teljesftésébsl ereds bérmilyen :
kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerbsen megéliapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovéibbiakban - .
egylitt: féldhaszndlati dijtartozas, Fitv. 14.§ / 1/bek), ¥

12. Vevd nyilatkozik, hogy a szerzést megelézé 5 éven beliil vele szemben nem allapitotték meg, hogy a szerzési .
korl4tozdsok megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kéttt volna (Fitv. 14.§.(2) bek). '

13, Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzddés kbzlését megeldz6 5 éven beliil az ingatlaniigyi hat6sig véglegesen
féldvédelmi birsigot nem szabott ki ( Fftv.27.§.(2) bek.b./pontja).

14. Vevt bitntettjogi feleldsségiik tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkzik a Foldforgalmi térvényben
meghatdrozott foldtulajdon szerzési é&s birtokmaximum korlitozésba (Ffiv.16.§: /1/bek). Vevd kijelenti, hogy §
részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

15. Vevd jelen okirat alafrisaval nyilatkozik és kételezettséget vallal arra, hogy a'r'xi:é:nnyiben a szerzbdéskoiéskor
harmadik személy javéra fdldhasznélati jog 41l fenn- a foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg |

és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére a szerzédés VIV/10. pontjaban véllalt kotelezettségeket |
vallalja és betartja.

16, Vevé kijelenti, hogy az eladokkal nem 411 kézeli hozzatartoz6i viszonyban,
VIHI. Vegyes rendelkezések

17. A szerz6d6 felek hozzdjaruldsukat adjik ahhoz, hogy eljird iigyvéd személyi 'aiéﬁbsségukat, illetve személyi |
adataikat az dtaddsra keriil§ személyazonositd igazolvany, lakeimkértya és addigazolvény adataibél 4llapitsa meg,
ezen dokumentumokré] fénymésolatot készitsen, miajd azokat az ligyiratok kozott megéizze .
Szerz6do felek jelen okirat aléirdsdval kifejezetten hozzajarulniak személyes adatainak
jogrol és. az informdci6szabadsagrol $z616 2011. évi CXIL torvéiyben, valamin
rendeletében. (GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerzddés elkészitéséhez ds teljes
kezeléséhez. . T

18. Szerzbdést készitd ligyvéd tdjkoztatja a szerzédést megkotd feleket, hogy jel
mezbgazdasagi igazgatisi szerv hagyja j6v4.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovbagydsa a jogszabalyban elirt egyéb érvényes
nem potolja, tovabbd nem pétolja més hatésigok eldzetes engedélyét vagy jovah
létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek,

19. Elad6k tudomésul veszik az ligyvédi tdjékoztatdst a jelen szerz6déssel kapesolat

20. Szerzb6do felek rogzitik, hogy jelen szerzédést csak valamennyi 18] alafrésaval s i
lehet kiegésziteni, m6dositani, megsziintetni. -

Olgalo okirat és egyéb
ge; valamint az tigyvédi

22. Szerzddést kot felek meghatalmazz4ak dr. Baratiné dr, Boda Gréta Krisztina egy’
3980 Satoraljatijhely, Kazinezy u, 16. sz4m, KASZ: 36085148) az ingatlan adésv'éf
ellenjegyzésével, a B400-as adatlap illetékes addhatésig felé torténé benyd jtasara, am
szerv, valamint az jlletékes foldhivatali osztaly elétti képviselet teljes korii ellst
meghatalmazést elfogadja, melyet jelen szerzddésen al4irdsdval és bélyegzdjével is igazol

iigyvédet (székhelye:
28dés elkészltésével,

asfgi igazgatdsi
Elj4c6 tigyved a
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Felek meghatalmazzak tovabba eljaré ligyvédet, hogy amennyiben a szerzédésben esetlegesen név, vagy szémelirds
tdrtént, vagy helyesirasi hiba, Ggy azt az eljaro tigyvéd a javitas szabalyai szerint javitsa,

23. Szerz6do felek jelen okiratot tényvézlatként is elfogadjak.

24. Szerz6dd felek kijelentik, hogy nagykort cselekvbképes természetes személyek magyar dllampolgirok, a
tulajdonjog megszerzésének, illetve szerz8déskitési képességiiknek térvényes akadélya nincs.

25, Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzédést készitd tigyvédtsl a teljes korli tajékoztatést megkaptak az
ad4svétellel kapcsolatban. Jelen maganokiratba valétlan nyilatkozatot nem tettek, az eljir6é iigyvédet
nyilatkozataikkal nem tévesztették meg.

Jelen szerz8dés 15 (tizendt), egyenként 5 (6t) szamozott oldalbol 4116, egyméssal elvalaszthatatlanul dsszefiizott
magyar nyelvii eredeti példdnyban késziilt, amelyet elézetes kioktatas, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, —iigyvédi ellenjegyzés mellett —~helybenhagydlag alairasukkal 14tjak el.

Kelt: Bozsva, 2025, oktober hé 18. napjan

Eladdk aléirdsa:
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Boros Tihamér eladd L. Palagyi ATr’r{hés Ferenc eladd II Szigeti kszter Réka elad6 IIL
képv.: Dr. Szigeti Jend Zsolt
meghatalmazés alapjin
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Kutsera Istvan eladd Espén Gyula leor elado V. Espan Jénos elafié VI.

. S
..... AL~
Kiss Ernd Arpadné eladé VII Ivan Rébe elad6 VIIL

Vevd alairdsa:

------------------

Mélname Farkas Emko vevd
Szerkesztettem és ellenjegyzem:-
7 VA (Y / - /
¢ *~ dr. Barating dr. Boda Gréfa Krisztina i, Baratiné i Boda Gréta Kriszina
egyéni ligyvéd egyéni igyvéd

KASZ: 36085148 3980 Sétoraljaijhely, Kazinczy u. 16.
3980 Satoraljaiijhely, Kazinczy u, 16. Khst: Jos140

Kelt: Bozsva, 2025, okt6éber hé 18. napjan




dr. Baratin  dr: Beda Gréta Krisztina
«gyéni ligyvéd
3980 Sétoraljatijhely, Kazinezy u. 16.
KASZ: 36085148
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