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\ alairas f’e. p_— dr: Baratind dr, Boda Gréa Krisztina
Mezogaidasagl fold atruhazasiara kotott Sétofagﬂ’i';}iggyxte:i
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodés KASZ: 353@51:; g
mely létrejstt:
-egyrészrél:  Kovacs Gergely Tivadar. <7iilatési neve: e
szil. hely, id6: | .= +x 1.y ANYjA NEVE! ¥ jau !
szem. az. jele: baz. jele: o Jecoc e, f

lakéhely és értesitési cim: 3994 Bdzsva, Lonyay 1t 13. szam
magyar allampolgar, sorszam: II/71, 11/72. 11/73, 11/74, 11/144, 11/151,
tul. hanyad: 7200/86076, mint eladé I.

Laszlo Sandorné, sziiletési neve:

sziil. hely, ido: . , anyja neve:

szem. az. jele: adoaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3994 Bozsva, Esze Tamas 0t 28. szam

magyar allampolgér, sorszdm: II/116, tul. hanyad: 480/86076, mint elad6 II.

Paligyi Gyula, sziiletési neve:

sziil. hely, id§: ., anyja neve:

szem. az. jele: ., 1daz. jele:

lakohely és értesitési cim: 3994 Bdzsva, Esze Tamés 0t 47. szam

magyar allampolgar, sorszam: 1I/156., tul. hinyad: 2880/86076, mint eladé IIL

Menyhért Ernd, sziiletési neve:

sziil. hely, idé: anyja neve:

szem, az. jele: l6az. jele:

lakohely és értesitési cim: 3994 Bozsva, Esze Tamas ut 75. szam

magyar allampolgar, sorszdm: 1I/115, tul. hanyad: 480/86076, mint eladé IV.

Szokolyné Horvath Gabriella Andrea, sziilet€si neve:

sziil. hely, idé: . _anyja neve:

szem. az. jele: , addaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3792 Sajébabony, Kossuth it 86. szdm

magyar allampolgér, sorszam: [I/153, tul. hanyad: 351/86076, mint eladé V.

Ivan Eszter, sziiletési neve:

sziil, hely, id6: anyja neve:

szem, az. jele: addaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 1137 Budapest 13., Katona Jozsef utca 6. 1/3 szdm
magyar allampolgér, sorszam: 1I/98, tul. hdnyad: 342/86076, mint eladé VI.
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Ivan Janosné, sziiletési neve:

szlil, hely, id6: anyja neve

szem, az. jele: adodaz. jele:

lakohely és értesitési cim: 3994 Bozsva, Esze Tamads Ut 34. szdm

magyar allampolgér, sorszdm: II/114, tul. hanyad: 480/86076, mint eladé VIIL.

Csonka Janos, sziiletési neve:

sziil. hely, id6: anyja neve:

szem. az. jele: az. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3980 Sétoraljatjhely, Rig6 utca 9. szdm

magyar allampolgér, sorszdm: 1/103, tul. hdnyad: 468/86076, mint eladé VIIL

Horvath Imve, sziiletési neve: A kifiiggesztés nem mindsuil
sziil. hely, id6: nyja neve: a szerzdés kozlésének!
szem. az. jele: adodaz. jele:

lakéhely és értesitési cim: 3994 Pélhdza, Dézsa Gyorgy Gt 200.
magyar allampolgar, sorszdm; 11/120., II/ 134. tul. hinyad: 5760 /86076, eladé IX.

tovabbiakban eladék




- méstészidl:  MolnAirné Farkas Eniké sziiletési neve:
Sziil. hely, idé; anyja neve:
Szem. az, jele; adoaz. jele:
lakShely és értesitési cim; 2600. Vac, Bajesy-Zsilinszky Endre utca 4 szam alatti lakos
MVH reg. szama: 1005261727
FELIR azonositd: AA2194365, NEBIH tev. azonositéd: NEBIH1035562451
Foldmiives nyt. hatdrozat szdma: 510279/2015.04.08. Satoraljatijhelyi Jarasi Foldhivatal
magyar 4llampolgér, vevd, a tovabbiakban vevé
kozétt 2 mai napon, az aldbbi feltételek szerint:

Szerzddé felek régzitik, hogy Vevd a jelen okiratba foglalt tartalmu vételi ajanlatot tette Eladoknak, melyet Eladok

teljes egészében elfogadtak.
I. Az ingatlan adatai

1. Szerzédd felek rogzitik, hogy az eladdk a fejrészben rogzitett tulajdoni illetéséggel (Ssszesen: 18441/86076) §
rendelkeznek a Bézsva kiilteriilet 015/5, hrsz. alatt felvett ,,erd6” miivelési agl, 8sszesen 14 ha 0595 m2 teriiletd,
23,9 AK értékii a Zempléni Tajvédelmi Korzet teriiletén taldlhaté, Natura 2000 teriilet jogi jellegll ingatlannak az §
alabbiak szerint.

Név (tulajdonos): Tul. hinyad: Vételar:
Kovacs Gergely Tivadar 7200/86076 : 11.760.400,- Ft
Laszl6 Sandorné 480/86076 784.100,- Ft
Palagyi Gyula 2880/86076 4,704.200,- Ft
Menyhérnt Emé 480/86076 784.100,- Ft
Szokolyné Horvéath Gabriella Andrea  351/86076 573.400,-Ft
Tvan Eszter 342/86076 - 558.700,-Ft
Ivén Janosné 480/86076 784.100,-Ft
Csonka Janos 468/86076 764.500,-Ft
Horvath Imre 5760/86076 9.408.300,- Ft
Osszesen; 18441/86076 ‘ 30.121.800,- Ft

Szerzddo felek rogzitik tovAbba, hogy az ingatlan tovabbi jogi jellege: banyatelek.

Szerz6d6 felek a foldforgalmi térvény 15/A.§.-a alapjn rogzitik, hogy az atruhdzasra keriil$ ingatlan illetéségeket a |
Nagybézsvai 1. szAmi Erdébirtokossdgi Térsulat haszndlja tarsulati hasznélat alapjén 2025.06.02-t6] hatdrozatlan §
idbre. Az erddbirtokossagi tarsulati hasznilatot meghaladdan az atrubazasra keriilé ingatlanokat hatdlyos vagy a §
szerzbdéskotés iddpontjaban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerz8dés, valamint tobblethasznalati |
megéllapodas nem érinti. Az eladdk kdtelezettséget véllalnak arra, hogy a fennalls erddbirtokossdgi tarsulati |
hasznélatot a tArsulattal legkésbb 2026, méjus 31-ig megsziintetik. i

Szerzbd6 felek a foldforgalmi tdrvény 8/A.8. (3) bekezdés alapjan régzitik, hogy az dtruhdzasra kertil ingatlanon
littetvény, felépitmény, agrotechnikai 1étesitmény nincs. i

II. Vételar és fizetési feltételek

2. Eladok eladjak, a vevd pedig teljes egészében, ismert, megtekintett dllapothban megvasérolja a jelen szerzodés 1.
pontjaban meghatarozott ingatlan tulajdoni illetdségeket (a hozzad tartozé tarsulati érdekeltséggel egyiitt)
minddsszesen 30,121,800, - Ft, azaz harmincmillié-egyszazhuszonegyezer-nyolcszaz forintért, az 1. pontban
meghatarozott bontas szerint,

A felek kijelentik, hogy a szerzddéskotéskori forgalmi és értékviszonyok és a jogiligylet jellegébdl fakadd
sajatossagok alapjdn a szolgéltatds és ellenszolgaltatis meghatirozasa helyesen tortént meg.

3. A 2. pont szerinti vételdrat a vevé 2025, november 30-ig egyOsszegben megfizeti a jelen szerzodést készits és
ellenjegyz6 dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni ligyvéd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11734138-22070915
szam( ligyvédi letéti szdmlajéra torténd Atutaldssal, melynek megtorténtérél eljaré ligyvéd letéti igazoldst ad ki.:
Eladék kifejezetten kérik és hozzdjarulnak a vételar ezen médon torténé megfizetéséhez, az ligyvédi letéti szémlara
torténd atutaldst sajat keziikhoz torténd megfizetésként ismerik el.
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§Szem6d6 felek arra hatalmazzék fel eljaré figyvédet, hogy a letétbe helyezett vételdrat a jelen szerzddés
; mezGgazdasigi igazgatasi szerv altali (hat6sigi) jovahagyéasat kovetd 15 munkanapon belill fizesse ki eladok részére
% az 1. pontban meghatérozott bontas szerint.

|
i

Amennyiben a mezégazdasdgi igazgatasi szerv jelen szerz8dés hatbsagi jovihagyésat megtagadnd, illetve a
mezdgazdasagi igazgatdsi szetv nem letevbvel hagyja jova az adésvéieli szerzbdést, bgy eljard tigyvéd a letétbe
helyezett vételarat haladéktalanul koteles jelen szerzédés szerinti vevod (letevd) részére visszafizetni, Amennyiben a
mezdgazdasdgi igazgatsi szerv jelen adasvételi szerzOdést nem a szerzbdés szerinti vevdvel hagyja jové, gy a
helyébe 1épd vev is jelen pontban foglalt médon kételes a vételdrat teljesiteni.

II1. Tulajdonjog bejegyzés

4. Bladék jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg 5 eredeti példanyban dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina eljard
{igyvédnél (3980 ‘Satoraljaijhely, Kazinczy u. 16. szém, KASZ: 36085148) letétbe helyezik a tulajdonjog
bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatukat — melyben eladék feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
% abhoz, hogy a szerzddés 1. pontjaban részletesen koriilirt Bézsva kiilteriilet 015/5. hrsz. alatti ingatlan 18441/86076
- tulajdoni hinyadéra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezésre keriiljtn addsvétel jogeimén, az
£ eladék tulajdonjoganak egyidejit torlése mellett, A bejegyzési engedélyt oljard tigyvéd akkor jogosult és kételes
¢ felhasznélni az illetékes foldhivatali osztdly eldtt, amikor a 2. pont szerinti vételdr kifizetése eladok részére az
 figyvédi letétbl maradéktalanul megtoriént.
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© Szerzbdd felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés alapjén torténd tulajdonosvéltozds ingatlan-nyilvéntartési
bejegyzéséhez hatdsagi jévahagyis sziikséges. :

' IV. Birtokatruhfzas '
5. Szerzbd6 felek megallapodnak abban, hogy Vevd legkésébb 2026, majus 31, napjaig lép az ingatlan illetdségelc
birtokdba, e napt6l viseli az ingatlan illetdségek koltségeit és a karveszélyt és élvezi azok hasznait. Elad6k
visszavonhatatlan kételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddéssel truhézott ingatlanon a szerzbdés
alhirasat kévetden fakitermeldst nem fognak végezni. Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanon
taldlhaté fadllomany a vevét illeti meg.

6. Szerz6ds felek rogzitik, hogy a birtokba ad4s id6pontjatél szmitottan a nemzeti vagy uniés tdmogatas Vevit
illeti, amennyiben azt igényli és arra jogosult,

V. Szavatossag
7. Bladék — az 1. pontban irt és megsziintetésre keriild erdSbirtokossdgi térsulati haszndlaton tilmenben —
& szavatolnak a Vevd korlatozdsmentes tulajdonjogénak megszerzéséért, kijelentik, hogy az &truhdzdsra keriils
- ingatlan illetéségek per-, igény-, &s tehermentesek, tovibba ado, vagy ad6k médjéra behajthaté koztartozdsok nem
~ terhelik. Eladék szavatoljik azt is, hogy az ingatlan illetdségeken nincs senkinek olyan joga, mely az ingatlan-
nyilvéntartisba nem keriilt feltiintetésre és azzal Vevdt a jogszer(i birtoklas vagy hasznélat sorén akadalyoznd,
illetve korlatozna,

VI. Elévasarlisra vonatkozé rendelkezések
8. Vevs az ingatlan tulajdoni hényadokat az eladék altal - a mezbgazdaségi igazgatasi szerv tjin - az illetckes
Polgarmesteri Hivatal jegyzdje részére 4tadand6 és a polgérmesteri hivatalban hirdetményi dton kifiiggesztendd
jelen egységes okiratba foglalt adds-vételi szerzddés kbzlése alapjén vésdrolja meg.

Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi térvényben meghatérozott eldvisérlasi joggal rendelkezik: Vevd kij elenti, hogy
© elévasarlasi joga az 1. pont szerint ingatlan tekintetében fenn4ll a Fldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdésének
e./ pontja alapjdn, ugyanis vevd olyan fldmiives, akinek a mezégazdasagi iizemké&zpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kdzigazgatdsi hatdra az adés-vétel tdrgydt képezd fold fekveése szerinti telepiilés
: kbzigazgatdsi hatératél koziton vagy kozforgalom el el nem zirt magéniton legfeljebb 20 km tavolsigra van
1 (mezbgazdasagi tizemkdzpont helye: Palhéza).

Eladok kijelentik, hogy t&bb, azonos ranghelyen 4116 eldvasérlsra jogosult koziil a jelen szerz8désben megjeldlt
vevével kivannak szerzddést kétni. Eladk nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi térvényben, a Polgari
 Torvénykényvben, a Természet védelmérdl sz616 torvényben, tovibba az Erd&birtokossagi Tarsulatrdl sz616
térvényben meghatirozott elSvisdrldsra jogosuitakon tdl nincs olyan személy, akit mis torvényen alapuld
.elfvisarlasi jog illetne meg.
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VIL Fildforgalmi torvény szerinti nyilatkozatok

9. Vevd jelen szerz6dés aléirasaval nyilatkozik, hogy a mez6- és erddgazdaségi foldek forgalmdrol 5z616, 2013, évi
CXXIL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontja alapjan belfdldi természetes személynek, magyar
allampolgarnak és e torvényhely alapjén foldmitvesnek minésiil. Vevé kijelentik, hogy a mez0-, erddgazdasagi
hasznositasy fldet, mint féldmives kivinja megszerezni.

10. Vevs jelen tulajdonjog &trubdzésérol szolo szerzbdésben kijelenti, hogy a fold megszerzése esetén vallalja, hogy
a f5ld hasznlatit méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja &s ennek sordn eleget tesz foldhasznositisi
kistelezettségének, tovibb4 véllalja, hogy a foldet a tulaj donszerzés iddpontjatol szémitott 5 évig més célra- a Fity
13, § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével- nem hasznositja (Ffiv.13.§.(1)bek).

11. Vevd.nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznilatéért jar6 ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl eredd barmilyen
korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban
egylitt: féldhasznilati dijtartozs, Fitv. 14.§ /1/bek).

12. Vevs nyilatkozik, hogy a szerzést megeldzé 5 éven beliil vele szemben nem 4llapitotték meg, hogy a szerzési "
korltozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotétt volna (F ftv. 14.§.(2) bek). :

13. Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerztidés kozléset megel628 5 éven beliil az ingatlaniigyi hatésag véglegesen 3
foldvédelmi birsdgot nem szabott ki ( Fftv.27.§.(2) bek.b./pontja). )

14, Vevé biintetéjogi felelésségiik tudatéban kijelenti, hogy tulaj donszerzése nem iitk6zik a Féldforgalmi térvényben
meghatérozott fSldtulajdon szerzési és birtokmaximum korlatozésba (Ffiv.16.§ /1/bek). Vevd kijelenti, hogy
részariny-tulajdonnal nem rendelkezik. »

15. Vevd jelen okirat aldfrésaval nyilatkozik és kdtelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzbdéskétéskor
harmadik személy javéra foldhasznalati jog 4l fenn- a foldhasznélati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg
és a foldhasznélati jogviszony megszlinését kovetd idore a szerz8dés VII/10. pontjaban véllalt kitelezettségeket |
véllalja és betartja. i =

16. Vevd kijelenti, hogy az eladokkal nem 4ll kézeli hozzatartozéi viszbnyban.
VIII Vegyes rendebkezések

17. A szerzbdd felek hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy eljéré iigyvéd személyi azonossagukat, illetve személyi '
adataikat az &taddsra keriilé személyazonosité igazolvany, lakeimkdrtya és adéigazolvany adataibdl dllapitsa meg,
ezen dokumentumokrdl fénymasolatot készftsen, majd azokat az igyiratok koztt megbrizze.

Szerz6d6 felek jelen okirat alairdséval kifejezetten hozzajdrulnak személyes adatainak az informécids dnrendelkezési
jogrol és az informaciészabadsagrol sz616 2011, évi CXIL térvényben, valamint az' EU éltalénos adatvédelmi |
rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerzbdés elkészitéséhez és teljesitéséhez szikséges mértéki
kezeléséhez. i :

18. Szerzodést készitd ligyvéd tajékoztatia a szerzbdést megkdtd feleket, hogy j: len adasvételi szerzddést a |
mezdgazdasagi igazgaidsi szerv hagyja jova.

A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jévahagyésa a jogszabalyban elirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket
nem pbtolja, tovabbi nem pétolja més hatésigok eldzetes engedelyét vagy jovahagyasat, melyek a jogligylet
1étrejoittéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek. e

19, Fladék tudomasul veszik az ligyvédi t4jékoztatést a jelen szerzbdéssel kapcsolatos'aaézési i bgéiﬁbélyolqéi.

20, Szerzbdd felek rogzitik, hogy jelen szerz8dést csak valamennyi fél alalrasaval és igyvédi ellenjegyzéssel, frasban
lehet kiegésziteni, modositani, megsziintetni. e ey

21. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonvaltozds bejegyzésének alapjéﬂ' §29f§5f6 “o : at és egyéb.fé
jogszabélyban el8irt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvAntartdsi eljaras kolisége, valamint az {igyvedi g
munkadfj teljes egészében Vevét terhell. ; b

29. Szerzddést kot felek meghatalmazzék dr. Baratiné dr. Boda Gréta Krisztina egyéni ligyvédet (székhelye: 3
3980 Satoraljatijhely, Kazinczy u. 16, szém, KASZ: 36085148) az ingatlan adasvételi: szerzbdés; elkészitésével,
ellenjegyzésével, a B400-as adatlap illetékes ad6hatésag felé térténd benyiijtasara, o mez6gazdasigi igazgatasi k-
szery, valamint az illetékes foldhivatali osztaly el6tti képviselet teljes kori ell Eljég ligyvéd a
meghatalmazést elfogadja, melyet jelen szerzédésen alafrésaval és bélyegzbiével is igaZ :
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Felek meghatalmazzak tovabbé eljaro ligyvédet, hogy amennyiben a szerzédésben esetlegesen név, vagy szameliras
tortént, vagy helyesirdsi hiba, Gigy azt az eljar6 ligyvéd a javitas szabdlyai szerint javitsa.

23. Szerz6d6 felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjk.

24. Szerz6d§ felek kijelentik, hogy nagykord cselekvéképes természetes személyek magyar allampolgirok, a
tulajdonjog megszerzésének, illetve szerzddéskotési képességiiknek torvényes akadalya nincs.

25. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzédést készitd ligyvédtol a teljes korli tdjékoztatast megkapték az
adasvétellel kapcsolatban. Jelen maganokiratba valdtlan nyilatkozatot nem tettek, az eljaré iigyvédet
nyilatkozataikkal nem tévesztették meg.

Jelen szerz6dés 16 (tizenhat), egyenként 5 (6t) szdmozott oldalbél allo, egymassal elvalaszthatatlanul Gsszefiizitt
magyar nyelvii eredeti példdnyban késziilt, amelyet el6zetes kioktatas, elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratulkal
mindenben megegyezét, — ligyvédi ellenjegyzés mellett — helybenhagyolag alairasukkal latjak el.

Kelt: Bozsva, 2025, oktéber hé 18. napjan

Eladék aldirdsa;

f ; ! ’ -
............................................................................................ . =£ e T e
Kovécs Gergcly Tlvadar eIad('} L Laszl6 Sandorné e]adé 1L Palagyi Gyula eladé III.

f
Maﬁ»’“‘“‘"‘*“ﬂ’* elad6 IV. Szokolyr‘f Horvéth Gabrielfa Ivén Eszter eladé VI.
| ) i Andrea eladé V.
\ ' o
Ivéan Janosné eladé VII. Csonka Janos eladd WIIL. Horvath Imre eladé IX o
Vevd alairasa:

Molnérné Farkas Enikd vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

. Baratisé dr. Boda Gréta Krisztina
N egyéni tigyvéd
¢ 3980 Storaljatifhely; Kazinczy u. 16,
dr. Baratiné dr, Boda Gréta Krisztina KASZ: 36085148
egyéni ligyved
KASZ: 36085148
3980 Satoraljatijhely, Kazinczy u. 16.

Kelt: Bézsva, 2025. oktdber ho 18. napjan




l'.n'vl.'.- \)
o

e g

- Tod .uﬂng&%w

Sl Ae
dp Baratine & 207
sgyém el P \..
s930 saoraatizeis K2 N . Baratiy & dx. Boda Gréta Krisziina
WASTe mom.mm##m mm%mmﬂww ﬂ%ﬂ@
3080 Storaljatjhely, Kazinczy U. 16.
KASZ: 36085148

~. \“.-
s
2

S

MM

cz'/j_ 9 b .



